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PHỤ LỤC

1.  Quy chế đấu giá cổ phần Công ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai  
2.  Báo cáo tài chính Năm 2004, 2005, 2006 và năm 2007
I.      NHỮNG CĂN CỨ PHÁP LÝ VỀ ĐỢT PHÁT HÀNH

· Căn cứ Nghị định số 109/2007/NĐ-CP ngày 26/06/2007 của Chính phủ về việc chuyển doanh nghiệp Nhà nước thành Công ty cổ phần và Thông tư số 126/2004/TT-BTC ngày 24/12/2004 của Bộ tài chính về việc hướng dẫn thực hiện Nghị định số 187/2004/NĐ-CP của Chính Phủ, Thông tư số 95/2006/TT-BTC ngày 12/10/2006 của Bộ Tài chính về việc sửa đổi, bổ sung Thông tư số 126/2004/TT-BTC ngày 24/12/2004 của Bộ Tài chính.
· Căn cứ Quyết định số 3036/QĐ-UBND ngày 24/09/2007 của Chủ tịch Ủy ban Nhân dân Tỉnh Đồng Nai về việc xác định giá trị củaCông ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai để thực hiện cổ phần hoá Công ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai. 

· Căn cứ Quyết định số 3857/QĐ-UBND ngày  07/11/2007  của Chủ tịch Ủy ban Nhân dân Tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt phương án cổ phần hóa và chuyển Công ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai thành Công ty Cổ phần.

II. cÁC KHÁI NIỆM 

·    Công ty
Công ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai 
·    CBCNV
Cán bộ công nhân viên 
· TNBQ

Thu nhập bình quân

· XD


Xây dựng
· LD


Lao động

III. NHỮNG NGƯỜI CHỊU TRÁCH NHIỆM CHÍNH ĐỐI VỚI BẢN CÔNG BỐ THÔNG TIN

1. TỔ CHỨC PHÁT  HÀNH

·    Ông Nguyễn Hữu Nghĩa
Chức vụ:  Giám đốc Công Ty XKN 
Đồng Nai

·    Ông Nguyễn Văn Trung
Chức vụ:  Kế toán trưởng Công Ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai 
Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu trong Bản công bố thông tin này là phù hợp với thực tế, đầy đủ và cần thiết để người đầu tư có thể đánh giá về tài sản, hoạt động, tình hình tài chính, kết quả và triển vọng của Công ty.

2. TỔ CHỨC TƯ VẤN

· Ông Nguyễn Quang Vinh
Chức vụ: Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Chứng khoán Bảo Việt.

· Ông Võ Hữu Tuấn
Chức vụ: Giám đốc Công ty Cổ phần Chứng khoán Bảo Việt - CN TP. HCM.

Chúng tôi đảm bảo rằng việc phân tích, đánh giá và lựa chọn ngôn từ trong Bản công bố thông tin này đã được thực hiện một cách hợp lý và cẩn trọng dựa trên cơ sở các thông tin và số liệu do Công ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai cung cấp.

iv.   CÁC ĐỐI TÁC LIÊN QUAN ĐẾN ĐỢT PHÁT HÀNH

· TỔ CHỨC THỰC HIỆN ĐẤU GIÁ BÁN CỔ PHẦN

SỞ GIAO DỊCH CHỨNG KHOÁN TP. HCM

Địa chỉ: 45-47 Bến Chương Dương, Quận 1, TP. HCM

· TỔ CHỨC TƯ VẤN

CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN BẢO VIỆT
Trụ sở: Tầng 2-5 Toà nhà 94 Bà Triệu, Quận Hoàn Kiếm, Hà Nội
Chi nhánh TP. HCM: 11 Nguyễn Công Trứ, Quận 1, TP. HCM
· TỔ CHỨC PHÁT HÀNH
CÔNG TY XUẤT NHẬP KHẨU ĐỒNG NAI
73 – 75  Đường 30/4, P. Thanh Bình, TP. Biên Hòa, Tỉnh Đồng Nai
V.    TÌNH HÌNH VÀ ĐẶC ĐIỂM CÔNG TY XUẤT NHẬP KHẨU ĐỒNG NAI           TRƯỚC KHI CỔ PHẦN HÓA
    1.       Quá trình hình thành và phát triển

· Tiền thân của Công ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai là Công ty ngoại thương  Đồng Nai trực thuộc Ty Thương nghiệp Tỉnh Đồng Nai, được thành lập ngày 10 tháng 3 năm 1976 theo quyết định số 46/QĐ của Ủy ban nhân dân cách mạng Tỉnh Đồng Nai.

· Từ đó đến nay, do yêu cầu sắp xếp tổ chức của tỉnh đồng thời để phù hợp với chức năng, nhiệm vụ, và cơ cấu tổ chức của doanh nghiệp trong từng thời điểm, tên của Công ty được thay đổi qua từng thời kỳ như sau:

· Liên hiệp công ty Xuất Khẩu Đồng Nai, trực thuộc UBND Tỉnh Đồng Nai theo quyết định số 346-QĐ-UBT ngày 17/4/1977 của UBND Tỉnh Đồng Nai..

· Công ty liên hiệp Xuất Khẩu Đồng Nai, trực thuộc UBND tỉnh theo quyết định số 794-QĐ-UBT ngày 13/7/1979 của UBND Tỉnh Đồng Nai.

· Công ty liên hiệp Xuất Nhập Khẩu  Đồng Nai, trực thuộc UBND Tnh theo quyết định số 1620/QĐ-UBT ngày 13/11/1986 của UBND Tnh Đồng Nai, với tên giao dịch đối ngoại gọi tắt là DONIMEX.

· Thực hiện chủ trương của Nhà nước theo tinh thần Nghị định 388/HĐBT ngày 20/11/1991 của Hội đồng bộ trưởng về việc "Ban hành qui chế về thành lập và giải thể doanh nghiệp Nhà nước" Công ty đã tiến hành chuyển giao các đơn vị hạch toán kinh tế độc lập trực thuộc Công ty sang các sở chuyên ngành quản lý, Công ty được đổi tên là Công ty xuất nhập khẩu, có tên giao dịch đối ngoại là DongNai Import Export Company viết tắt là DONIMEX theo quyết định số 545-QĐ-UBT ngày 19/5/1992 của UBND Tỉnh Đồng Nai.

· Ngày 31/10/1992 UBND Tỉnh Đồng Nai có quyết định số 1993-QĐ-UBT về việc thành lập Doanh nghiệp Nhà nước Công ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai với tên giao dịch là DongNai Import Export Company viết tắt là DONIMEX, là doanh nghiệp 100% vốn Nhà nước, trực thuộc UBND Tỉnh Đồng Nai.

· Đến tháng 7 năm 2005 Công ty là công ty thành viên trong Tổng công ty Công nghiệp Thực phẩm Đồng Nai (theo quyết định số 2339/QĐ-UBT ngày 29/6/2005 của Chủ tịch UBND Tỉnh Đồng Nai).
· Tên Công ty:
CÔNG TY XUẤT NHẬP KHẨU ĐỒNG NAI

· Tên tiếng Anh:
DONGNAI IMPORT EXPORT COMPANY
· Tên viết tắt:
DONIMEX
· Địa chỉ:
Số 73-75, Đường 30/4, Phường Thanh Bình, Thành phố Biên Hòa, Tỉnh Đồng Nai
· Điện thoại:            061. 382 2529 - 061. 382 2589 - 061. 382 2547
· Fax:                       061.382 3451.
· Website:
www.donimex.com

· E-mail                   donimex@hcm.vnn.vn
· Logo:


2.      Ngành nghề kinh doanh


Theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 101548 do Trọng tài kinh tế tỉnh Đồng Nai cấp ngày 09/12/1992, được Sở Kế hoạch và đầu tư Tỉnh Đồng Nai cấp bổ sung lần cuối cùng ngày 02/01/2003, ngành nghề kinh doanh của công ty bao gồm:

· Các mặt hàng nông, lâm, hải sản. Hàng thủ công mỹ nghệ. Vật tư phục vụ sản xuất nông, lâm nghiệp, công nghiệp.

· Hợp tác đầu tư, liên doanh với các đơn vị thuộc các thành phần kinh tế trong lĩnh vực xây dựng các công trình công nghiệp và dân dụng. 

· Tổ chức sản xuất, gia công hàng may mặc xuất khẩu.

· Tổ chức đầu tư, sản xuất các sản phẩm nông nghiệp xuất khẩu như sắn, bắp …

· Vật liệu xây dựng và trang trí nội thất. Hàng điện tử và điện gia dụng. Hàng công nghiệp thực phẩm.

· Các trang thiết bị công nghệ thông tin và phục vụ văn phòng. Tư vấn về lĩnh vực CNTT. Sản xuất, lắp ráp các sản phẩm CNTT. Thực hiện các chương trình đào tạo và các dịch vụ liên quan về CNTT.

· Kinh doanh kho bãi, bến cảng sông

· Đầu tư xây dựng và kinh doanh nhà ở.
3.        Cơ cấu tổ chức của Doanh nghiệp

Cơ cấu tổ chức của Công ty Xuất Nhập khẩu Đồng Nai tại thời điểm cổ phần hóa gồm Ban giám đốc, ba phòng nghiệp vụ và ba đơn vị trực thuộc. Tổng số lao động là 60 (sáu mươi) người. Chia ra như sau:
     Ban giám đốc:  gồm 1 Giám đốc và 1 Phó giám đốc

   Ba phòng nghiệp vụ
:
22 người


- Phòng Tổ chức hành chánh
:
12 người


- Phòng Kế toán tài vụ
:
05 người


- Phòng Kinh doanh
:
05 người

   Ba đơn vị trực thuộc 
:
36 người


- Trạm KD Hàng XNK Long Khánh
:
06 người


- Trung Tâm Vi Tính Đồng Nai
:
09 người


- Bộ phận nông sản và dịch vụ An Bình
:
21 người
4.     Tình hình vốn, tài sản giá trị doanh nghiệp
· Theo căn cứ Quyết định số 3036/QĐ-UBND ngày 24/09/2007 của Chủ tịch Ủy ban Nhân dân Tỉnh Đồng Nai về việc xác định giá trị của Công ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai để thực hiện cổ phần hoá:


   Giá trị thực tế của doanh nghiệp: 


    
      39.801.451.840 đồng 

Giá trị thực tế phần vốn Nhà nước tại doanh nghiệp:         
20.642.584.779 đồng 
5.      Tình hình lao động 
         Tổng số lao động có mặt đến thời điểm công bố giá trị doanh nghiệp (tháng 9 năm 2007):  57  người 
Phân theo giới tính



- Nam
:
38 người


- Nữ
:
19 người

Phân theo độ tuổi


- Dưới 30:
:
09 người


- Từ 30 đến dưới 40:
:
07 người


- Từ 40 đến dưới 50
:
28 người


- Trên 50:
:
11 người

Phân theo trình độ văn hóa 


- Cấp II
:
22 người


- Cấp III
:
35 người

 Phân theo trình độ chuyên môn nghiệp vụ


- Đại học
:
17 người


- Cao đẳng
:
03 người


- Trung học chuyên nghiệp
:
07 người


- Chứng chỉ ngành nghề
:
07 người


- Lao động phổ thông
:
23 người
Phân theo loại hợp đồng lao động


- Lao động thuộc diện không phải ký HĐLĐ:              03 người


- Lao động hợp đồng dài hạn 
:
54 người

  (không xác định thời hạn)


- Lao động hợp đồng ngắn hạn (từ 01 đến 03 năm):
không

Lý luận chính trị


- Sơ cấp
:
04 người


- Trung cấp
:
16 người


- Cao cấp
:
02 người
6.    Tình hình sử dụng đất đai, nhà xưởng
· Tại địa chỉ số 73-75 đường 30/4, Phường Thanh Bình, Thành phố Biên Hòa, Tỉnh Đổng Nai; với tổng diện tích đất đang quản lý, sử dụng là 1.080,1 m2 (Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất số L 041146 do UBND Tỉnh Đồng Nai cấp ngày 04/6/1999). Trên diện tích đất này Công ty đã xây dựng hai khu nhà với tổng diện tích xây dựng là 2.530 m2. Trong đó, một khu là trụ sở chính của Công ty có diện tích xây dựng 1.380 m2; một khu là văn phòng cho thuê có diện tích 1.150 m2. Đây là vị trí mặt tiền, đường chính và là khu trung tâm của Thành phố Biên Hòa, rất thuận lợi trong kinh doanh thương mại và còn có điều kiện phát triển dịch vụ cho thuê văn phòng, nhà ở …Công ty dự kiến sau khi cổ phần hóa, sẽ tiến hành các thủ tục thực hiện dự án xây dựng một tòa nhà cao tầng trên khu đất này.

· Tại đường 9, KCN Biên Hòa I, Phường An Bình, Thành phố Biên Hòa, Tỉnh Đồng Nai. Diện tích đất đang quản lý, sử dụng là 20.591,90 m2 (Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất số X 525994 do UBND Tỉnh Đồng Nai cấp ngày 26/12/2003). Trên diện tích đất này Công ty đã xây dựng:

· Một văn phòng làm việc có diện tích  220 m2 

· Một hệ thống kho với tổng diện tích kho là 8.563 m2. Trong đó trên 7.200 m2 kho dùng cho thuê, hiện nay đã có hợp đồng thuê kho dài hạn và ổn định. Phần còn dành để Sử dụng trong kinh doanh nông sản

· Một xưởng sản xuất, chế biến nông sản có diện tích 860 m2 bao gồm cả diện tích lắp đặt máy móc thiết bị.

· Và các công trình phụ khác như nhà xe, trạm bơm, trạm cân …

· Tại ấp Cẩm Tân, Xã Xuân Tân, Thị xã Long Khánh, Tỉnh Đồng Nai. Diện tích đất đang quản lý, sử dụng là 4.735 m2 (Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất số R 950175 do UBND tỉnh cấp ngày 16/4/2001). Trên diện tích đất này Công ty đã xây dựng:

· Một văn phòng làm việc có diện tích  241 m2
· Nhà nghỉ cho công nhân có diện tích 147 m2

· Một kho dùng để sử dụng trong kinh doanh nông sản có diện tích 1.612 m2
· Một xưởng sản xuất, chế biến nông sản có diện tích 480 m2 bao gồm cả diện tích lắp đặt máy móc thiết bị.
VI.      TÌNH HÌNH KINH DOANH CỦA CÔNG TY TRƯỚC KHI CỔ PHẦN HÓA

1. Thuận lợi và khó khăn
Thuận lợi

· Công ty là một doanh nghiệp 100% vốn Nhà nước, được hình thành từ những năm đầu tiên thống nhất đất nước. Trải qua nhiều thăng trầm, khó khăn đã tích lũy được nhiều bài học quý giá trong sản xuất kinh doanh. 

· Được sự hỗ trợ tích cực của các cấp, các ngành và đặc biệt của Tổng công ty, đã tạo nhiều điều kiện thuận lợi cho công ty vượt qua các khó khăn trong hoạt động.

· Có cơ sở vật chất tương đối tốt, mặt bằng, nhà xưởng, kho tàng đáp ứng được cho nhu cầu sản xuất kinh doanh và phát triển về sau.

 Khó khăn
            Bên cạnh những thuận lợi đó, công ty còn có những khó khăn cơ bản như sau:
· Các tồn tại về tài chính như công nợ phải thu, phải trả giải quyết còn chậm làm ảnh hưởng đến nguồn vốn kinh doanh của công ty; 

· Quan hệ tín dụng với các ngân hàng thương mại và các tổ chức tín dụng còn hạn chế;  

· Không chủ động trong việc tổ chức thực hiện kế hoạch sản xuất kinh doanh hàng năm, trong việc tính toán xây dựng các dự án đầu tư dài hạn nhằm mở rộng sản xuất kinh doanh.

· Kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh thấp, các quỹ khen thưởng, phúc lợi không có, từ đó các chính sách đối với người lao động như chính sách động viên, khen thưởng; chính sách bồi dưỡng, đào tạo; chính sách phát triển nguồn nhân lực … không thực hiện được.

Nói chung, trong hơn mười năm qua, công ty hoạt động sản xuất kinh doanh trong điều kiện không thuận lợi. Tuy nhiên tập thể ban lãnh đạo và người lao động trong công ty đã có nhiều cố gắng để khắc phục và từng bước vượt qua. Đến tháng 7 năm 2005, UBND Tỉnh Đồng Nai đã có quyết định thành lập Tổng công ty Công nghiệp Thực phẩm Đồng Nai hoạt động theo mô hình Công ty mẹ Công ty con, theo đó công ty là công ty thành viên của Tổng công ty (Quyết định số 2339/QĐ-UBT ngày 29/6/2005 của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai). Từ đó, công ty được sự hỗ trợ của Tổng công ty, hoạt động sản xuất kinh doanh ngày càng thuận lợi hơn. Các tồn tại về tài chính từng bước được giải quyết, Công ty có đủ điều kiện để tiến hành cổ phần hóa theo quy định của Nghị định số 109/2007/NĐ-CP ngày 26/6/2007 của Chính phủ về việc “Chuyển doanh nghiệp 100% vốn nhà nước thành công ty cổ phần”

2. Kết quả sản xuất kinh doanh  
	CHỈ TIÊU
	2005
	2006
	DỰ KIẾN 2007

	A. SẢN XUẤT KINH DOANH
	
	
	

	1. Doanh thu 
	44.904
	44.581
	59.500

	  - Hàng xuất nhập khẩu
	15.148
	24.810
	25.280

	  - Hàng nội địa và dịch vụ 
	29.242
	19.156
	33.936

	  - Doanh thu khác
	514
	615
	284

	2. Giá vốn hàng bán
	40.325
	38.221
	53.087

	  - Hàng xuất nhập khẩu
	14.585
	23.653
	24.834

	  - Hàng nội địa và dịch vụ 
	25.740
	14.558
	28.253

	3. Tổng chi phí
	3.539
	4.699
	4.745

	4. Lợi nhuận trước thuế
	1.040
	1.661
	1.668

	B. KIM NGẠCH XNK (USD)
	860.500
	1.480.000
	1.771.900

	1. Kim ngạch Xuất khẩu
	65.760
	717.856
	1.769.420

	2. Kim ngạch Nhập khẩu
	794.740
	762.144
	2.480

	C . TÀI CHÍNH
	
	
	

	1. Tổng tài sản 
	66.595
	61.600
	44.234

	2. Nguồn vốn chủ sở hữu
	11.279
	12.942
	23.102

	3. Nợ phải thu
	47.203
	40.848
	13.957

	4. Nợ phải trả 
	55.315
	48.658
	21.132

	5. Nộp ngân sách  
	1.298
	949
	452

	D. LAO ĐỘNG VÀ 
     TIỀN LƯƠNG
	
	
	

	1. Lao động
	62
	61
	60

	2. Tổng quỹ lương
	1.175
	1.477
	1.620

	3. Thu nhập BQ người/tháng
	1,58
	2,02
	2.25


VIII. PHƯƠNG HƯỚNG HOẠT ĐỘNG VÀ KẾ HOẠCH SẢN XUẤT KINH DOANH  SAU CỔ  PHẦN HÓA.
1.       Vốn điều lệ và cơ cấu vốn dự kiến

Mục tiêu cổ phần hoá

Việc chuyển đổi doanh nghiệp 100% vốn Nhà nước Công ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai thành Công ty cổ phần Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai nhằm các mục tiêu sau:

· Góp phần quan trọng nâng cao hiệu quả, sức cạnh tranh của doanh nghiệp; tạo ra loại hình doanh nghiệp có nhiều chủ sở hữu, trong đó có đông đảo người lao động; tạo động lực mạnh mẽ và cơ chế quản lý năng động để sử dụng có hiệu quả vốn, tài sản của doanh nghiệp;

· Huy động rộng rãi nguồn vốn bao gồm cá nhân, tổ chức kinh tế, tổ chức xã hội trong và ngoài nước để đầu tư đổi mới công nghệ, phát triển doanh nghiệp.

· Phát huy vai trò làm chủ thực sự của người lao động, của các cổ đông, tăng cường sự giám sát của nhà đầu tư đối với doanh nghiệp; đảm bảo hài hòa lợi ích của nhà nước, doanh nghiệp, nhà đầu tư và người lao động.
Phương hướng kinh doanh
· Xác định kinh doanh xuất nhập khẩu là nhiệm vụ chính. Trên cơ sở vật chất, kỹ thuật và con người có sẵn, từng bước phát triển sản xuất kinh doanh, xác định phương thức kinh doanh, ngành hàng, mặt hàng chủ lực từ đó xây dựng phương án đầu tư mở rộng sản xuất kinh doanh. 

· Kết hợp kinh doanh xuất nhập khẩu với thương mại nội địa, mở rộng các mặt sản xuất kinh doanh và dịch vụ khác như cho thuê văn phòng, nhà xưởng, kho, bãi, bến cảng sông và các dịch vụ kèm theo, đầu tư xây dựng và kinh doanh nhà ở, nhà cho thuê, văn phòng cho thuê, nghiên cứu thực hiện chợ đầu mối nông sản

 VỐN ĐIỀU LỆ:      40.000.000.000 đồng (Bốn mươi tỷ đồng)
	ĐỐI TƯỢNG
	TỶ LỆ
 (%)
	SỐ LƯỢNG
(cổ phần)
	TRỊ GIẤ

(đồng)

	Cổ phần Nhà nước
	51,00
	2.040.000 
	20.400.000.000

	Cổ phần ưu đãi cho người lao động trong DN cổ phần hóa
	2,30 
	92.000 
	920.000.000 

	Cổ phần bán đấu giá công khai
	46,70
	1.868.000  
	18.680.000.000

	TỔNG CỘNG
	     100,00           100,00
	40.000.000
	40.000.000.000


TÊN CÔNG TY CỔ PHẦN
· Tên Công ty:

CÔNG TY CỔ PHẦN XUẤT NHẬP KHẨU ĐỒNG NAI
· Tên giao dịch quốc tế:
DongNai Import Export Joint Stock Company
· Tên viết tắt:

DONIMEX
· Trụ sở chính: 

Số 73-75, Đường 30/4, Phường Thanh Bình, Thành phố Biên 

Hòa, Tỉnh Đồng Nai
· Điện thoại:

061. 382 2529 - 061. 382 2589 - 061. 382 2547
· Fax:  

061. 382 3451
· Logo:
· Website:

www.donimex.vn
· E-mail:

donimex@hcm.vnn.vn
2.         Ngành nghề kinh doanh

Trên cơ sở những ngành nghề kinh doanh của Công ty Xuất Nhập Khẩu  Đồng Nai trước đây, căn cứ vào tình hình và khả năng thực tế, khi chuyển sang cổ phần, công ty sẽ đăng ký hoạt động sản xuất kinh doanh với những ngành nghề cụ thể sau:
Thương mại, Xuất nhập khẩu với các mặt hàng

· Nông, lâm thủy hải sản, thủ công mỹ nghệ, điện tử, điện gia dụng, vật liệu xây dựng và trang trí nội thất, hàng công nghệ, thực phẩm các loại.

· Phương tiện vận tải: xe tải, xe du lịch, xe mô tô, xe gắn máy ...

· Các trang thiết bị công nghệ thông tin (máy vi tính, máy in vi tính, thiết bị mạng vi tính) các máy móc, trang thiết bị văn phòng.

· Các vật tư, nguyên liệu phục vụ sản xuất nông nghiệp, công nghiệp

 Kinh doanh dịch vụ
· Sản xuất gia công hàng nông sản

· Xuất nhập khẩu ủy thác

· Kinh doanh chợ, nhà xưởng, văn phòng cho thuê, kho, bãi, bến cảng sông và các dịch vụ đi kèm: bốc xếp, giao nhận hàng hóa, quản lý kho hàng.

· Đầu tư xây dựng và kinh doanh nhà ở, nhà cho thuê.

· Thực hiện tư vấn, đào tạo về công nghệ thông tin.

· Bảo trì, sửa chữa các máy móc thiết bị công nghệ thông tin và văn phòng.

Hợp tác đầu tư, liên doanh, liên kết với các đơn vị thuộc các thành phần kinh tế trong và ngoài nước trên các lĩnh vực phù hợp với ngành nghề kinh doanh của Công ty.
Ngoài ra, sau khi cổ phần, Công ty sẽ nghiên cứu đầu tư mở rộng thêm một số ngành nghề mới mà pháp luật không cấm để tận dụng hết tiềm năng của Công ty cho sản xuất kinh doanh nhằm mục đích đạt hiệu quả cao.
3          Kế hoạch phát triển sản xuất kinh doanh giai đoạn 2008 – 2010
Đơn vị tính:  triệu đồng

	CHỈ TIÊU
	ĐVT
	2008
	 2009
	 2010

	1. Tổng doanh thu 
	Triệu đồng
	161.700
	241.900
	337.080

	   - Hàng xuất khẩu 
	Triệu đồng
	81.600
	129.600
	200.000

	   - Hàng nhập khẩu
	Triệu đồng
	16.500
	27.500
	33.000

	   - Hàng nội địa và dịch vụ
	Triệu đồng
	63.600
	84.800
	104.080

	2. Kim ngạch xuất nhập khẩu
	USD
	6.000.000
	9.600.000
	14.300.000

	  - Kim ngạch xuất khẩu
	USD
	5.100.000
	8.100.000
	12.500.000

	  - Kim ngạch nhập khẩu
	USD
	900.000
	1.500.000
	1.800.000

	3. Mặt hàng kinh doanh
	
	
	
	

	      + Cà phê
	Tấn
	3.500
	5.800
	9.200

	      + Hạt tiêu
	Tấn
	500
	600
	700

	      + Bắp hạt
	Tấn
	6.000
	8.000
	10.000

	      + Sắn lát
	Tấn
	10.000
	12.000
	12.000

	      + Nguyên liệu TAGS 
	Tấn
	3.000
	5.000
	6.000

	      + Dịch vụ kho, bãi …
	Triệu đồng
	3.500
	4.700
	6.380


4.      Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu 
Đơn vị tính: triệu đồng
	CHỈ TIÊU
	2008
	2009
	2010

	1. Tổng doanh thu 
	161.700
	241.900
	337.080

	   - Hàng xuất khẩu 
	81.600
	129.600
	200.000

	   - Hàng nhập khẩu
	16.500
	27.500
	33.000

	   - Hàng nội địa và dịch vụ
	63.600
	84.800
	104.080

	2. Tổng Chi Phí
	155.100
	133.300
	326.280

	   - Giá mua H.Hóa, D.Vụ
	144.057
	217.033
	304.570

	   - Chi phí thu mua
	7.181
	10.283
	13.701

	   - Chi phí bán hàng
	1.601
	2.424
	3.187

	   - Chi phí QLHC
	2.261
	3.560
	4.822

	3. Lợi nhuận trước thuế 
	6.600
	8.600
	10.800

	4. Thuế thu nhập doanh nghiệp
	1.848
	2.408
	3.024

	5. Lợi nhuận sau thuế
	4.752
	6.192
	7.776

	6. Vốn điều lệ
	40.000
	40.000
	40.000

	7. Tỷ suất lợi nhuận
	
	
	

	   - Lợi nhuận / D.Thu
	4,08%
	3,56%
	3,20%

	   - Lợi nhuận  / Vốn
	11,88%
	15,48%
	19,44%

	8. Phân phối lợi nhuận
	
	
	

	   - Trích quỹ Dự phòng 
	238
	310
	388

	     Tỷ lệ so lợi nhuận sau thuế
	5,00%
	5,00%
	5,00%

	   - Trích quỹ PT SXKD
	238
	310
	388

	     Tỷ lệ so lợi nhuận sau thuế
	5,00%
	5,00%
	5,00%

	   - Trích quỹ KT-PL
	476
	476
	777

	     Tỷ lệ so lợi nhuận sau thuế
	10,00%
	10,00%
	10,00%

	   - Lợi nhuận phân chia
	3.800
	4.952
	6.223

	     Tỷ lệ so lợi nhuận sau thuế
	80,00%
	80,00%
	80,00%

	9. Tỷ lệ chia cổ tức
	9,50%
	12,38%
	15,56%

	10. Nhu cầu vốn lưu động
	
	
	

	   - Vòng quay vốn
	4,1
	4,2
	4,3

	   - Nhu cầu vốn lưu động
	35.350
	51.480
	70.180

	     + Vốn chủ sở hữu
	21.362
	22.314
	23.410

	     + Vốn vay
	13.988
	29.166
	46.770


Thuyết minh thêm về kế hoạch sản xuất kinh doanh
1. Nhìn chung, kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2008 so với kết quả thực hiện năm 2007 có bước tăng trưởng đột biến. Doanh thu và lợi nhuận tăng hơn 3 lần, tuy nhiên hoàn toàn có tính khả thi. Kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2008 được xây dựng trên cơ sở nhà xưởng, kho tàng, máy móc thiết bị có sẵn, nguồn hàng và khách hàng trong nước và nước ngoài ổn định, chưa tính đến việc triển khai các phương án đầu tư phát triển doanh nghiệp sau cổ phần hóa. 

Trong các năm qua, do điều kiện tài chánh còn nhiều khó khăn nên có nhiều mặt hàng không thực hiện được, đặc biệt là các mặt hàng có doanh thu cao như cà phê, hạt tiêu, cao su … Do đó, sau cổ phần hóa, công ty đi vào hoạt động ổn định, việc tổ chức sản xuất kinh doanh lại các mặt hàng trước kia chưa thực hiện được sẽ tạo thêm doanh thu và lợi nhuận cho công ty.

2. Trong kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2009 và 2010 có tính thêm phần diện tích kho đưa vào khai thác theo tiến độ đầu tư hàng năm là 5.000 m2 và 12.000 m2.
5.      Phương án đầu tư phát triển sản xuất kinh doanh sau cổ phần hóa
MỘT SỐ DỰ ÁN CÔNG TY ĐÃ VÀ ĐANG TRIỂN KHAI
( Dự án đầu tư xây dựng và kinh doanh nhà ở, nhà cho thuê, văn phòng cho thuê
        Tại địa điểm hiện nay là trụ sở của công ty tại địa chỉ số 73-75 đường 30/4, Phường Thanh Bình, Thành phố Biên Hòa, Tỉnh Đổng Nai với tổng diện tích đất đang quản lý, sử dụng là 1.080,1 m2. Công ty dự kiến xây dựng 1 tòa nhà cao tầng ( từ 9 đến 15 tầng và 1 tầng hầm ) làm nhà ở, nhà cho thuê, văn phòng cho thuê. ( hiện nay tòa nhà Sacombank tại số 87 – 89 đường 30/4, cùng vị trí với công ty đã xây dựng 9 tầng ).
Sơ bộ dự án dự kiến như sau ( tính cho 9 tầng và 1 tầng hầm )
 Tổng vốn đầu tư

· Diện tích đất quản lý
:
1.080 m2
· Diện tích đất đưa vào xây dựng 
:
756 m2
· Mật độ xây dựng
:
70%

· Diện tích sàn ( trệt và 8 tầng )
:
6.804 m2
· Tầng hầm

:
756 m2
· Tổng diện tích xây dựng
:
7.560 m2
· Đơn giá xây dựng 

  (bao gồm trang thiết bị)
:
6 triệu – 6,5 triệu đ/m2 

· Tổng vốn đầu tư
:
khoảng 45 đến 50 tỷ đồng

Khai thác sử dụng

· Diện tích dùng sử dụng nội bộ và các công trình công cộng:
756 m2
· Diện tích khai thác kinh doanh
:
6.048 m2
· Hệ số khai thác
:
0,8

· Đơn giá cho thuê bình quân
:
12 USD/m2/tháng

· Doanh thu hàng năm
: 
696.000 USD

Hiệu quả đầu tư


· Doanh thu năm
:
11.200.000.000 đ


( 696.000 USD  X  16.100 đ/USD  #  11.200.000.000 đ )

· Tổng chi phí  ( 35% doanh thu )
:
3.920.00.000 đ

· Lợi nhuận trước thuế
:
7.280.000.000 đ

· Tỷ suất lợi nhuận trên vốn đầu tư
:
khoảng 14,50 - 16,20%

· Thời gian hoàn vốn đầu tư
:
khoảng 6 – 7 năm

Nguồn vốn đầu tư
        Nguồn vốn đầu tư: 30% vốn doanh nghiệp, dự kiến phát hành thêm cổ phiếu tăng vốn điều lệ, nếu còn thiếu vay từ quỹ đầu tư hoặc từ các ngân hàng thương mại.
 Dự kiến thời gian thực hiện: Năm 2009
( Dự án đầu tư xây dựng và kinh doanh chợ đầu mối nông sản 

Những căn cứ để xây dựng dự án

· Đồng Nai là một tỉnh có lượng hàng nông sản lớn với rất nhiều loại hàng có khả năng xuất khẩu cũng như tiêu thụ trong thị trường nội địa ổn định như cà phê, hạt tiêu, hạt điều, các loại đậu, bắp, sắn, trái cây, rau quả các loại v.v… nhưng chưa có một tổ chức, địa điểm thu mua tập trung.

· Nông sản là một mặt hàng kinh doanh chủ yếu của công ty bao gồm cả xuất khẩu và tiêu thụ nội địa. Trong các năm qua mặc dù đã có những bạn hàng cung ứng ổn định nhưng chưa đáp ứng được cho nhu cầu tiêu thụ, hơn nữa việc mua bán qua các bạn hàng cung ứng thường mang tính chất giai đoạn, khi giá cả biến động bất thường việc mua bán thường gặp nhiều khó khăn.
Mục tiêu của dự án
Xuất phát từ ý tưởng trên, công ty nhận thấy cần đầu tư xây dựng một chợ đầu mối nông sản nhằm các mục đích sau:

· Là nơi giao dịch mua bán nông sản giữa nông dân, người cung ứng và người tiêu thụ.

· Chủ động khai thác được nguồn nông sản trong tỉnh với mặt hàng đa dạng, có cơ sở mở rộng sản xuất kinh doanh và thị trường, khai thác nhiều loại hình kinh doanh dịch vụ thông qua chợ đầu mối nông sản như kinh doanh kho hàng, kinh doanh sạp bán hàng, môi giới mua bán nông sản…

· Thông qua chợ đầu mối nông sản, có những chính sách đầu tư, hỗ trợ cho nông dân khi giá cả hàng hóa không có lợi cho sản xuất.

Sơ bộ dự án dự kiến như sau

· Địa điểm đầu tư: 
Dự án đầu tư xây dựng chợ đầu mối nông sản dự kiến quy hoạch trên một khu đất khoảng 10 ha trong Khu liên hợp công nông nghiệp chế biến nông sản thực phẩm của Tổng công ty Công nghiệp thực phẩm Đồng Nai tại xã lộ 25, huyện Thống Nhất, tỉnh Đồng Nai. ( Công ty đã có văn bản xin đăng ký quyền sử dụng đầt 10 ha ) bao gồm các hạng mục công trình:

· Khu văn phòng: bao gồm văn phòng làm việc và văn phòng cho thuê.

· Các kho hàng: bao gồm kho cho thuê và kho hàng nội bộ.

· Nhà máy chế biến nông sản.

· Chợ : Bao gồm văn phòng chợ, khu vực buôn bán, bãi đỗ xe, nhà giữ xe …

· Phố chợ: bao gồm nhà ở xung quanh chợ, nhà hàng, các khu vui chơi giải trí … 

· Cây xanh, đường nội bộ …

· Tiến độ thực hiện dự án: Dự án được chia làm 2 giai đoạn

Giai đoạn 1: Đầu tư xây dựng hệ thống kho chứa hàng có diện tích 12.000 m2, bao gồm văn phòng làm việc và đường nội bộ phục vụ cho khu vực , có khả năng đưa vào hoạt động ngay trong năm 2009 khoảng 5.000 m2 và đưa vào hoạt động toàn bộ trong năm 2010. Tổng chi phí đầu tư dự kiến khoảng 14 tỷ đồng.

Giai đoạn II: Các hạng mục còn lại Công ty sẽ nghiên cứu, tính toán cụ thể.
Khai thác sử dụng và hiệu quả đầu tư (tạm tính cho giai đoạn 1)


- Diện tích khai thác kinh doanh
:
12.000 m2


- Hệ số khai thác
:
0,8


- Đơn giá cho thuê bình quân
:
20.000 đ/m2/tháng


- Doanh thu năm
:
2.300.000.000 đ

( 20.000 đ/m2/tháng  X  12.000 m2  X 0,8  12 tháng )


- Tổng chi phí  ( 30% doanh thu )
:
690.000.000 đ


- Lợi nhuận trước thuế
:
1.610.000.000 đ


- Tỷ suất lợi nhuận trên vốn đầu tư
:
khoảng 11 – 12%


- Thời gian hoàn vốn đầu tư
:
khoảng 8 – 9 năm

Nguồn vốn đầu tư

· Giai đoạn 1: Nguồn vốn đầu tư: 30% vốn doanh nghiệp, 70% vay vay từ quỹ đầu tư hoặc các ngân hàng thương mại.

· Giai đoạn 2: 30% vốn doanh nghiệp, dự kiến phát hành thêm cổ phiếu tăng vốn điều lệ khoảng, nếu còn thiếu vay từ quỹ đầu tư hoặc từ các ngân hàng thương mại.

(  Đầu tư mở rộng hoạt động sản xuất kinh doanh của Xí nghiệp nông sản và dịch vụ An Bình, Xí nghiệp nông sản và dịch vụ Long Khánh
 Nhu cầu đầu tư
Xí nghiệp nông sản và dịch vụ An Bình, Xí nghiệp nông sản dịch vụ Long Khánh là hai đơn vị trực thuộc Công ty, đóng vai trò chính cho việc thực hiện kế hoạch kinh doanh các mặt hàng nông sản của Công ty. Hiện nay, máy móc thiết bị của hai đơn vị này tương đối đáp ứng được cho kế hoạch sản xuất kinh doanh trong giai đoạn hiện nay, tuy nhiên chưa thể đáp ứng được khi Công ty muốn mở rộng sản xuất kinh doanh, hơn nữa chưa có các loại máy có khả năng sản xuất các mặt hàng có chất lượng cao mà hiện nay nhu cầu tiêu thụ ngày càng hướng tới. Cụ thể như máy lựa hạt (máy chọn và phân loại hạt theo chất lượng), máy đánh bóng … và một số các công cụ phụ trợ phục vụ cho sản xuất. 


Do đó, muốn phát triển sản xuất kinh doanh các mặt hàng nông sản cả về số lượng lẫn chất lượng cần thiết phải đầu tư bổ sung một số máy móc thiết bị còn thiếu. 

Tổng vốn đầu tư
Vốn đầu tư cho việc mở rộng sản xuất kinh doanh ở hai đơn vị trên không lớn, dự kiến khoảng 1,5 đến 2 tỷ đồng. Ngay sau khi cổ phần hóa, Công ty sẽ lập dự án để triển khai thực hiện sớm nhất.
CÁC GIẢI PHÁP THỰC HIỆN

Giải pháp về tổ chức

· Sắp xếp lại bộ máy tổ chức thực sự  gọn, nhẹ và năng động. 

· Bổ sung thêm nhân sự, chú trọng lực lượng trẻ, có trình độ chuyên môn, tay nghề vững, có khả năng hoạt động độc lập … 

Giải pháp về khoa học công nghệ

· Tận dụng, khai thác có hiệu quả nhất máy móc thiết bị có sẵn.

· Bổ sung thêm một số máy móc thiết bị còn thiếu, có khả năng sản xuất, chế biến những mặt hàng nông sản có chất lượng cao.

Giải pháp về hàng hóa, dịch vụ, thị trường


· Đối với các mặt hàng nông sản, mở rộng mạng lưới thu mua, đáp ứng đủ nguồn nguyên liệu cho sản xuất nhằm khai thác sử dụng hết công suất máy móc thiết bị, kho tàng, nhà xưởng hiện có. Chú trọng thị trường Kampuchia, là thị trường có khả năng cung ứng nhiều loại nông sản như bắp, sắn, đậu nành … 

· Đối với thị trường xuất khẩu: Tiếp tục quan hệ với các khách hàng  đã có sẵn là các công ty lớn ở Mỹ, Anh, Đức, Bỉ ... có nhu cầu nhập khẩu hàng năm hàng trăm ngàn tấn cà phê. Nhưng do điều kiện tài chánh có khó khăn nên việc xuất khẩu mặt hàng cà phê bị hạn chế trong các năm qua. 

· Đối với hàng nhập khẩu: Đặc biệt chú trọng các mặt hàng hiện nay trong nước chưa sản xuất được hoặc sản xuất chưa đáp ứng được nhu cầu như máy vi tính, linh kiện máy vi tính, các thiết bị đi kèm với máy vi tính như màn hình, máy in ... Bên cạnh đó tùy theo nhu cầu thị trường trong nước, hàng năm có kế hoạch nhập khẩu cụ thể.

· Đối với thị trường nội địa: Ngoài việc tổ chức thu mua, chế biến theo kế hoạch chung của Công ty, cho phép các Xí nghiệp trực thuộc được chủ động giao dịch với các doanh nghiệp trong nước kinh doanh các mặt hàng nông sản để cung ứng hàng hoặc nhận gia công chế biến nhằm tận dụng tối đa công suất máy móc thiết bị có sẵn.

· Đối với các dịch vụ: Khai thác dịch vụ kinh doanh nhà xưởng, văn phòng cho thuê, kho, bãi, bến thủy nội địa và các dịch vụ kèm theo như bốc xếp, vận chuyển, xuất nhập hàng hóa ...

Giải pháp về phát triển nguồn nhân lực

· Xây dựng các chính sách về lao động, tiền lương, tiền thưởng, bồi dưỡng, đào tạo và các chế độ đối với người lao động phù hợp với những quy định của pháp luật đồng thời kích thích được người lao động trong sản xuất kinh doanh.  

· Xây dựng môi trường làm việc tốt nhất cho người lao động
IX.  MỘT SỐ NHÂN TỐ RỦI RO

· Rủi ro kinh tế
Tốc độ tăng trưởng kinh tế của Việt Nam trong những năm vừa qua luôn ổn định ở mức cao, với chính sách và quyết tâm cải cách nền kinh tế của Chính phủ, các chuyên gia kinh tế thế giới đánh giá tốc độ tăng trưởng kinh tế trong những năm tới của Việt Nam có thể vẫn sẽ được duy trì ổn định ở mức cao. 
Tuy nhiên, cùng với việc Việt Nam gia nhập WTO vào năm 2007, Công ty đứng trước nhiều cơ hội kinh doanh và thách thức với yêu cầu phải cải tổ và mở rộng hoạt động sản xuất kinh doanh, tầm nhìn để có thể đứng vững trong quá trình hội nhập. Do vậy rủi ro kinh tế cũng là một yếu tố ảnh hưởng đến hoạt động SXKD của Công ty.
· Rủi ro chính sách

Trong hoạt động xuất nhập khẩu, các doanh nghiệp thường khó lường trước được những thay đổi về chính sách, quan hệ ngoại giao.... làm thay đổi các kế hoạch của Công ty, gây khó khăn cho hoạt động xuất nhập khẩu. Tuy nhiên, tình hình chính trị, xã hội trong nước hiện nay đang ổn định. Chính phủ đã ban hành nhiều quy định áp dụng cho hoạt động xuất nhập khẩu theo hướng hội nhập với thị trường khu vực và quốc tế - chính điều này cũng góp phần giúp cho Công ty có định hướng tốt để phát triển trong tương lai.

· Rủi ro cạnh tranh

Số lượng doanh nghiệp hoạt động trong cùng ngành nghề ngày càng gia tăng. Đối thủ cạnh tranh với Công ty không chỉ là những doanh nghiệp trong nước mà còn là những doanh nghiệp nước ngoài với sức mạnh về vốn và công nghệ hiện đại. Đây là rủi ro cạnh tranh lớn đối với công ty.

· Rủi ro khác

Hoạt động kinh doanh của Công ty có thể chịu ảnh hưởng bởi những rủi ro khác như rủi ro do biến động giá cả nguyên vật liệu, sự ảnh hưởng những biến động chính trị, xã hội trên thế giới, chiến tranh, bệnh dịch ...làm cho thị trường bị giảm sút và các thị trường tiềm năng mất ổn định. Những rủi ro này có thể sẽ tác động trực tiếp hoặc gián tiếp đến hoạt động kinh doanh của công ty.
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Để đảm bảo quyền lợi của các nhà đầu tư, Ban đấu giá bán cổ phần Công Ty Xuất Nhập Khẩu Đồng Nai  khuyến cáo các nhà đầu tư tiềm năng nên tham khảo Tài liệu này trước khi quyết định đăng ký tham dự đấu giá.
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