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Céng ty Cé phan Xu‘(ft Nhip Khiiu Déng Nai
Bdo cdo ciia Ban Diéu hanh

BAO CAO CUA BAN DPIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty C6 phan Xuat Nhap Khéu Déng Nai (sau d4y goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo
cua minh cung véi Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 d duoc kiém

toan cuia Cong ty.
Khai quét chung vé cong ty

Céng ty Cb phin Xuat Nhip Khau Péng Nai (tén Cong ty viét tit bang nudc ngodi: DONGNAI IMPORT
EXPORT JOINT STOCK COMPANY) (tén Cong ty viét tit: DONIMEX) dugc thanh 14p va hoat dong theo
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sb 4703000496 ‘ngay 01 thang 02 nam 2008 cia Cong ty do S& Ké
hoach va Pu tir tinh Pdng Nai cap, dang ky thay dbi I4n thir 09 ngay 03 thang 11 nidm 2025 vé thay dbi dia
chi tru s& chinh do S& Tai chinh tinh Png Nai cip.

Vén diéu 18 : 40.000.000.000 VND.

Tru s& chinh hoat dong

Dia chi : TAng trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phudng Trén Bién, tinh Dong Nai, Viét
Nam.

Pién thoai : (0251) 8826642

Nganh nghé kinh doanh

Cong ty kinh doanh nhiing nganh nghé chinh sau:

- Ban budn ndng, 14m san nguyén liéu ( trir,gd, tre, mia) va dong vat séng;

- Béan budn db ding khéc cho gia dinh; '

- Bén budn vat lidu, thiét bi lip dit khac trong x4y dyng;

- Bén bubn 6 t6 va xe c6 dong co khac; Ban md t6, xe may; Ban budn thuc pham, d6 udng;
- Hoat déng dich vu sau thu hoach;

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dét thudce chi s& hitu, chu st dung hodc di thué;
- Gido duc ngh& nghiép; Sita chita may vi tinh va thiét bj ngoai vi;

- Ban budn chuyén doanh khac chua duge phan vao dau;

Mt s6 nganh nghé khéac theo Gidy phép Ping ky kinh doanh.
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Céng ty C6 phan Xudt Nhip Khiu Déng Nai
Bdo cdo ciia Ban Diéu hanh (tiép theo)

Hoi dong quan tri, Ban Kiém soit va Ban Diéu hanh

H$i ddng quan tri

Hoi dong quan trj cia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap Bdo cdo ndy bao gdm:

Ho va tén Chitc vu
Ong Pham Nam Hung Chu tich
Ong Nguyén Vin Trung Thanh vién
Ong Phung Van Nhi Thanh vién

Ban kiém soat

Ban kiém so4t cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap Béo cdo niy bao gom:

Ho va tén Chirc vu
Ba  Dinh Thi Thu Van Trudng ban
Ba Mai Xuin Thanh vién
Ba  Ngo6 Thi Cém Ha Thanh vién
Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh ctia Céng ty trong nam va cho dén thoi diém lap Béo céo nay bao gbm:

Ho va tén Chire vu
Ong Nguyén Vin Trung Giam dbe
Bi Nguyén Thi Khuyén Ké toan truéng

Dai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap béo céo nay 1a Ong Nguyén

Vin Trung - Gidm déc

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng

12 nam 2025 duge thé hién trong Béo céo tai chinh tir trang 08 dén trang 44.
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Cong ty Cé phiin Xu(‘z‘! Nhip Khau Piéng Nai
Bdo cdo ciia Ban Diéu hanh (tiép theo)

Sw kién sau ngay két thic nién dd

Theo ¥ kién ciia Ban Biéu hanh, Bo c4o tai chinh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12
ndm 2025 s& khéng bi anh huong nghiém trong bdi bét k¥ khoan muc, nghiép vu hay su kién quan trong
hofic ¢6 ban chit bit thudng nao phat sinh tir ngay két thiic ndm tai chinh cho dén ngiy 1ap Béo céo ndy cén
thiét phai c6 cdc didu chinh s6 lidu hojic cdng bd trong Béo céo tai chinh.

Kiém toin vién
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van Chudn Viét - VIETMALUES dugc chi dinh thue hién kiém todn Béo céo

tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cua Cong ty. Cong ty TNHH Kiém toan va
Tu vén Chuén Viét - VIETMALUES bay to nguyén vong tiép tuc duge chi dinh 13 kiém toan vién déc l4p cia

Céng ty.
Trach nhiém ciia Ban Pitu hanh

Ban Didu hanh Céng ty chiu trach nhiém lap céc Béo cdo tai chinh phin anh trung thuc va hep 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién t€ cia Cong ty trong ndm. Trong viéc lap cdc Bao
c4o tai chinh nay, Ban Piéu hanh da:

- Chon lua cac chinh sich ké toan thich hop va ap dung cac chinh sich nay mét cach nhit quén;

- Thue hién céc xét doan va cac ude tinh mt cach hop ly va thén trong;

- N&u 3 cic chuin muc ké toan 4p dung cho Cong ty ¢6 duoc tudn thi hay khéng va tit ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh;

- Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dbng lién tuc trir truong hop khéng thé cho réng Céng ty s& tiép
tuc hoat dgng lién tuc;

- Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mdt cach hitu hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai s6t trong
yéu do gian ldn hodc nham lan trong viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Ban Diéu hanh dam bao cic s ké todn c6 lién quan duge luu giit day di dé phan 4nh tinh hinh tai chinh, tinh
hinh hoat déng ctia Cong ty véi mire d6 chinh xdc hop 1y tai bt ky thoi didm nao va cée sb ké toan tuén tha
ché d6 ké toan 4p dung. Ban Diéu hanh ciing chiu trach nhiém quén 1y céc tai sdn ctia Cong ty va do d6 da
thyc hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phét hién cac hanh vi gian 14n v c4c qui dinh phap Iy c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tii chinh.

Ban Diéu hanh cam két d4 tuan tht cdc yéu cdu néu trén trong viée lap B4o cdo tai chinh.
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Céng ty C6 phdn Xudt Nhip Khiu Péng Nai
Bdo cdo ciia Ban Diéu hanh (tiép theo)

Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Piéu hanh phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thue va hop ly
tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat doéng kinh
doanh va cac luong lwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi cc chuin muyc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac qui dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh.

Péng Nai, ngay 26 thang 3 ndm 2026.
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Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuén Viét ( VIETVALUES )
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU PONG NAI

Chung toi da kiém toan bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phén Xuét nhap khau DPong Nai (sau day
goi tét 1a “Céng ty”), dwoc 1ap ngay 26 thang 3 nam 2026, tir trang 08 dén trang 44, bao gdm Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién t€ cho
nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo tai chinh cua
Cong ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viec 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kidm soat ndi bd ma Ban Piéu hanh xéc
dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian lan
hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém cia ching t6i 1a dva ra y kién v& Bdo c4o tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toan. Chiing
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc ndy yéu ciu chiing toi
tuan thu chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Bdo cdo :[éi chinh clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb liu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc Iya chon dia trén xét doan clia kiém toan vién,
bao gdm danh gi4 riii ro ¢ sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian l4n hogc nham 1an. Khi thuc hién
danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bd cua Cong ty lién quan dén viec lap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cta kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan
ciing bao gém danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop ly ctia céc ude tinh
ké toan ctia Ban Diéu hanh ciing nhu dénh gid viée trinh bay tong thé Béo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuong ring cac bang chirng kiém toan ma chung tbi da thu thap duoc la diy du va thich hop [am
co s6 cho y kién kiém toan ngoai trir cia ching toi.
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir

— Nhu ban thuyét minh béo céo tai chinh muc V.4, Céng ty chua trich 1ap du phong khoan ng phai thu kho
doi tai ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Céng ty TNHH Xiy dung Cau duong Quoc Viét v6i s tién
7.167.240.211 VND, day la khoan no tir giai doan nha nuée ban giao cho cong ty c6 phan. Néu viée trich lap
dugc thuc hién s& anh huong dén Bang cin dbi ké toan S6 dau nam chi tieu “Du phong phai thu ngan han kho
doi” — ma sb 137 va chi tiéu “Loi nhuin sau thué chwa phan phéi lity ké dén cubi ky truée” — ma sé 421a vai
s tién tuong tng;

- Ngoai ra, theo thuyét minh V.16a, VIIL2, VIILS, lién quan dén khoan no tai Ngin hang TMCP Ngoai
Thwong Viét Nam (Vietcombank), theo Théng bao s6 01/TB-TLVA ngay 06/6/2019 cua Toa an nhan dan TP.
Bién Hoa vé viéc nhin don yéu ciu ma thi tuc phé san, Vietcombank dé nghi mé thii tuc phé san déi vai Cong
ty CP Xuat nhap khiu Ddng Nai va yéu cu thanh toan téng sé no géc va 1ai 1a 52.142.275.933 VND, bao gbm
ng gdc 39.724.098.459 VND (trong d6 c¢6 168.204.374 JPY) va lai phai tra 12.418.177.474 VND. V& n6i dung
nay, ngay 20/6/2019 va 11/7/2019, Céng ty da c6 vin ban giri Toa 4n nhan dén TP. Bién Hoa béo cdo vé khoan
no ké thira theo sé liéu ban giao tir doanh nghiép nha nudc, trong dé xac dinh ng Vietcombank — Chi nhanh
TP.HCM la 5.442.130.872 VND va Vietcombank — Chi nhanh Pong Nai 1a 1.813.251.815 VND. Sau dé, Toa
4n nhén dan TP. Bién Hoa da ban hanh Quyét dinh s6 01/2020/QD-MTTPS ngay 30/9/2020 vé viéc md thu
tuc phé san va Quyét dinh sé 01/QD-CBQTV ngay 07/10/2020 vé viéc chi dinh quan tai vién quén ly, thanh
ly tai sén clia Cong ty. Cong ty sé& thuc hién diéu chinh sb lidu trén bao céo tai chinh khi ¢6 quyét dinh cudi
cling clia co quan quan ly nha nudce. Nhitng diéu kién nay cho thdy su ton tai ciia yéu td khong chic chin trong
yéu c6 thé din dén nghi ngd dang ké v& kha nang hoat dong lién tuc cia Céng ty.

Y kién Kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng ciia vin dé néu tai doan “Co s& cuay kién kiém toan ngoai
trir”, Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua
Cong ty C6 phan Xuit nhéap khau Pdng Nai tal thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhur két qua hoat
dong kinh doanh va cac [uong luu chuyén tién té& trong nam tai chinh két thic cing ngay, dugc lap phu hop

véi Chuan myc, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan vé
vige 14p va trinh bay bao cao tai chinh.

Van de can nhan manh

Ching t6i mudn luu y dén ngudi doc ban thuyet minh bao cdo tai chinh myc VIIL10, Tong Cong ty Cong

nghiép Thuc pham Ddng Nai dang thuc hién thoai vén Téng Céng ty tai Cong ty C6 phin Xuit nhap khéu
Pdng Nai.

Y kien kiém toan ngoai trir ctia ching t6i khong lién quan dén céc van dé can nhan manh nay.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 3 nam 2026.
Céng ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuén Viét (VIETVALUES)
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Cing ty Cé phin Xuit Nhap Khéu Déng Nai
Bia chi: Tdng trét 94/2 Bis, Khu phé Binh Da, Phudng Trdn Bién, Tinh Déng Nai
Bdng cdn déi ké todn

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
DVT: VND
Mai sb TAI SAN Th‘_lyét S6 cudi ndm S6 ddu nim
minh
1 3 3 4 5

100 | A- TAISAN NGAN HAN 54.082.606.970 47.733.526.595
110 | I. Tién va cdc khoin twong dwong tién V.1 1.737.941.635 916.667.009
111 | 1. Tién 1.737.941.635 916.667.009
120 | II. Péu twr tai chinh ngin han 43.300.000.000 37.500.000.000
123 | 1 Piutu nim gitr &én ngay d4o han V.2a 43.300.000.000 37.500.000.000
130 |IIL Céc khoin phai thu ngin han 8.992.875.646 8.803.458.956
131 | 1. Phai thu ngén han cia khach hang V.3 19.437.291.999 22.421.445.724
132 | 2. Tratrudc c}}o ngudi ban ngin han V.4 7.189.240.211 7.187.240.211
136 | 3. Phai thu ngén han khac V.5 1.455.444.387 1.183.873.972
137 | 4. Du phong phai thu ngén han khé doi (¥) V.6 (19.089.100.951) (21.989.100.951)
140 | IV. Hang ton kho - -
150 | V. Taisan ngin han khic 51.789.689 513.400.630
151 | 1. Chi phi tra trudc ngén han V.7a 12.203.261 27.472.279
152 | 2. Thué gi tri gia ting dwoc khiu trir V.12 39.586.428 -
153 | 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc Vig . 485.928.351
200 | B- TAI SAN DAI HAN 3.459.027.796 4.216.511.981
210 | . Cidc khoin phai thu dai han 56.000.000 -
216 | 1. Phaithu dai han khéc V.8 56.000.000 -
220 | IL Taisan cé dinh V.9 737.806.071 1.158.472.751
221 | 1. Taisén cb dinh hitu hinh 737.806.071 1.158.472.751
222 - Nguyén gid 8.799.515.500 8.799.515.500
223 - Gid tri hao mon lity ké ‘ (8.061.709.429) (7.641.042.749)
230 |IIL B4t dong sin ddu tu V.10 2.226.148.143 2.598.947.295
231 - Nguyén gid 15.115.448.983 15.115.448.983
232 - Gid tri hao mon liiy ké (12.889.300.840) (12.516.501.688)
240 |IV. Taisdn d& dang dai han - -
250 | V. PAu tur tai chinh dai han 437.404.587 437.404.587
253 | 1. Piu tu gép vén vao don vi khic V.2b 437.404.587 437.404.587
260 | VI Taisin dai han khéc 1.668.995 21.687.348
261 | 1. Chiphi tra truéc dai han V.7b 1.668.995 21.687.348
270 TONG CONG TAI SAN 57.541.634.766 51.950.038.576

Bdo cdo nay dugc doc kém voi Thuyér minh Bdo cdo tai chinh



Céng ty Cé phén Xuit Nhdp Khdu Péng Nai
Dia chi: Tdng trét 94/2 Bis, Khu phd Binh Da, Phucng Trdn Bién, Tinh Déng Nai
Bdng can déi ké todn (tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2023

Bdo cdo nay dwgc doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

A
M s NGUON VON Tr':i‘l’l’l‘:t $6 cubi nam s abu nim
1 2 3 4 5
300 | A- NQ PHAI TRA 14.318.053.960 13.492.378.753
310 | I. No ngin han 13.205.631.560 12.529.286.753
311 | 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.11 1.109.125 1.869.497
313 | 2. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc V.12 617.591.263 66.478.759
314 | 3. Phai tra ngudi lao dong V.13 310.183.080 274.981.700
315 | 4. Chi phi phai tra ngén han V.14 83.865.965 96.432.670
318 | 5. Doanh thu chua thuc hién ngan han V.15 241.728.000 192.720.000
319 | 6. Phai tra ngfn han khic V.16a 11.825.152.464 11.748.802.464
321 | 7. Du phong phai tra ngén han V.17 118.984.375 118.984.375
322 | 8. Qu¥ khen thudng, phuc loi V.18 7.017.288 29.017.288
330 | II. No daihan 1.112.422.400 963.092.000
337 | 1. Phai tra dai han khéc V.16b 1.112.422.400 963.092.000
400 | B- NGUON VON CHU SO HU'U 43.223.580.806 38.457.659.823
410 | I. Vén chi s& hiru V.19 43.223.580.806 38.457.659.823
411 | 1. Vén gép cia chi sd hitu 40.000.000.000 40.000.000.000
41la | - C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyé:t 40.000.000.000 40.000.000.000
412 | 2. Thing du vbn ¢ phin 395.499.138 395.499.138
421 | 3. Loinhu4n sau thué chua phan phéi 2.828.081.668 (1.937.839.315)
- Lgi nhudn sau thué chuwa phan phéi liiy ké dén
421a cuti ky trude (1.937.839.315) (7.480.385.881)
421b - Lgi nhudn sau thué chwa phan phéi kp nay 4.765.920.983 5.542.546.566
430 | IL Ngué“m kinh phi va quy khéc - -
440 TONG CONG NGUON VON 57.541.634.766 51.950.038.576
Ngudi ldp biéu Ké todn truéng
_ W
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Cong ty Cé phén Xudt Nhip Khiu Péng Nai
Dia chi: Téng trét 94/2 Bis, Khu phd Binh Da, Phuong Trdn Bién, Tinh Déng Nai
Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2025

DVT: VND
Mﬁn. CHIi TIEU Th‘.lyét Nim nay Nim truée

i) minh
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu VL1 24.658.687.151 8.791.772.348
03 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vu 24.658.687.151 8.791.772.348
11 4. Gia vén hang ban V1.2 20.147.208.842 2.864.463.232
20 5. Loinhuin gop vé bin hang va cung cip dich vy 4.511.478.309 5.987.309.116
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VL3 3.124.815.395 1.973.085.519
24 7. Chi phi tai chinh - -
23 - Trong do: Chi phi ldi vay - -
25 8. Chi phi ban hang VL4 617.307.063 767.689.255
26 9. Chi phi quan 1y doanh nghiép VL5 1.270.000.595 1.853.498.818
30 10. Lgi nhudn thuln tir hoat dong kinh doanh 5.748.986.046 5.339.206.562
31 | 11. Thunhép khdc VL6 592.500.987 1.158.803.505
32 | 12. Chi phi khac ‘ VL7 474.654.043 955.463.501
40 | 13. Lginhufn khéc 117.846.944 203.340.004
50 | 14. Téng lgi nhuin ké todn truée thué 5.866.832.990 5.542.546.566
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh VL8 1.100.912.007 -
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai g &
60 17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 4.765.920.983 5.542.546.566
70 | 18. Ldi co bén trén cb phiéu (¥) VI1.9a 1.191 1.386
71 | 19. Lai suy gidm trén cb phiéu (*) V1.9b 1.191 1.386

PINH THI THU HOAI

Ngudi lip biéu

Bdo cdo nay dwgc doc kém véi T huyét minh Bdo cdo tai chinh

K& todn trudng

NGUYEN THI KHUYEN

Doéng Nai, ngay 26 thdng 3 ndm 2026
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Cong ty Cé phan Xuiit Nhip Khiu Péng Nai

Dia chi: Tdng trét 94/2 Bis, Khu phd Binh Da, Phuong Trdn Bién, Tinh Dong Nai
Bdo cdo lweu chuyén tién té ’
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phdp triec tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2025

DVT: VND
~ A
Mf Chi tiéu Th].]yet Niam nay Nim truéc
50 minh
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1. Tién thu tr ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 27.363.018.722 |  12.563.849.737
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hoa, dich vu (21.432.908.274)|  (3.596.230.710)
03 |3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (1.683.366.834) (1.520.186.151)
04 |4. Tién I4i vay d3 tra = =
05 |5. Thué thu nhap doanh nghiép d3 nop V.12 (46.850.178) -
06 |6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 1.516.621.809 747.652.584
07 |7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (1.945.635.599)|  (3.568.670.570)
20 |Lwu chuyén tién thuin tie hoat dpng kinh doanh 3.770.879.646 4.626.414.890
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU - -
21 |1. Tién chi @ mua sim TSCB, XD TSCD va cAc tii san dai han khac - -
22 |2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bAnTSCP va cAc tai san dai han khac - -
23 |3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia cac don vi khac V.2a (40.300.000.000)| (37.500.000.000)
24 |4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng¢ ctia don vi khac V.2a 34.500.000.000 31.000.000.000
25 |5. Tién chi dau tw gép von vao don vi khac - : -
26 |6. Tién thu hdi déu tr gép vdn vao don vi khic - -
27 |7. Tién thu l3i cho vay, cb tirc va loi nhujn duge chia VL3 2.853.244.980 1.777.148.534
30 |Liwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng dau tir (2.946.755.020) (4.722.851.466)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 {1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép cla chit s¢ hiru - =
32 |2. Tién chi tra vén gbp cho céc chi s& hitu, mua lai cd phiéu - B
ctia doanh nghiép d phat hanh ‘ - -
33 |3. Tién thu tir di vay - -
34 |4. Tién tra ng gbc vay - g
35 |5. Tién tra no gdc thué tai chinh - -
36 |6. Cb tirc, lgi nhuén da tra cho chi s& hitu V.16a (2.850.000) (1.800.000)
40 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh (2.850.000) (1.800.000)
50 |Luwu chuyén tidn thuin trong ky (50=20+30+40) 821.274.626 (98.236.576)
60 |Tién va twong dwong tién diu ky 916.667.009 1.014.903.585
61 |Anh huéng ciia thay dbi ty gid hbi doi quy ddi ngoai té . -
70 [Tién vi twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) Wl 1.737.941.635 916.667.009

Ngudi lap biéu Ké todn truémg

PINH THI THU HOAI

Bdo cdo nay duoc doc kém voi T huyét minh bdo cdo tai chinh

NGUYEN THI KHUYEN

Déng Nai, ngay 26 thang 3 nam 2026
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Céng ty Cé phin Xudt nhip khiu Bong Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phd Binh Da, Phucng Tran Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2025

Ban thuyét minh ndy 14 mét bd phan hop thanh va phai dugc doc cung véi Béo cdo tai chinh cho nim
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cua Céng ty Cb phén Xuét nhip khiu Péng Nai (sau
diy goi tat 1a “Céng ty”).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von

Céng ty C phin Xuét nhap khiu Pdng Nai 1a cong ty c6 phan.
Linh vwe kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia céng ty 1a Thuong mai — Dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
- Bén budn néng, 1dm san nguyén liéu (trir b, tre, nita) va dong vét séng;

- Bén budn do dung khéc cho gia dinh;

%
=

- Bén buén vit liéu, thiét bi lip dit khac trong x4y dung;

¥ H'H

ot

- Ban budn 6 t6 va xe cd dong co khéc;

= % Mg A

- Ban mo td, xe may;

- Ban budn thuc phﬁm, dd ubng;

- Hoat dong dich vy sau thu hoach;
- Kinh doanh b4t dong san, quyén str dung dét thudce chu s& hitu, chi sir dung hodc di thué;
- Gido duc nghé nghiép;

- Sita chita may vi tinh va thiét bi ngoai vi;

- Bén budn chuyén doanh khac chua duoc phan vao dau,

Mt s nganh nghé khac theo Gidy phép Dang ky kinh doanh.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qué 12 thang.

Diic diém hoat ddng cita Cong ty trong nim cé anh huéng dén Bao cdo tai chinh

- Trong nam, lgi nhuan gp vé ban hing va cung cép dich vu giam 24,65% trong khl téng doanh thu
ban hang va cung cap dich vu ting 180,47 % so v&i nim trude, nguyén nhan chu yéu 1a do phat sinh
doanh thu hoat déng thwong mai chiém 80,16% twong duong 19.766.589.420 VND (ky trudc
2.248.500.600 VND, chiém ty trong 25,58%). Tuy nhién, ty sut sinh lgi ciia hoat dng ban hang héa
thdp voi ty 1& 1ai gop 0,67% (nam trude 0,59%) din dén ty 1é loi nhuén gdp trén doanh thu ndm nay
ciing giam déng ké so v&i nam trudc (nim nay 1a 18,3%, nam trude 1a 68,10%).

- Ngoai ra, doanh thu cho thué cua Céng ty giam 25,23% so v6i ndm trude do Cong ty thanh ly tat
ca céc hop ddng cho thué tai Khu céng nghiép Bién Hoa 1 ké tir ngay 31/7/2025 dé thuc hién di doi

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 12



II.

III.

Céng ty Cé phiin Xudt nh@p khiu Pong Nai

Dia chi: Tdng trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phwong Tran Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

tru s& theo Thong béo thu hdi dat ciia Uy ban nhan déan thanh phé Bién Hoa (xem thuyét minh s6
VIII.10).

- Chi phi quan ly doanh nghiép giam so v6i ndm trudc chu yéu do nam nay Céng ty hoan nhép chi
phi du phong véi sb tién 2.900.000.000 VND (nim trudc hoan nhép véi so tien 2.360.000.000 VND).
Céu tric Cong ty

Céng ty khong c¢6 dau ti vao cong ty con, lién doanh, lién két ciing nhu khong c6 cac Pon vj truc
thudc khong co tu cach phap nhén hach toan phu thude.

Nhin vién

Tai ngay két thic nam tai chinh ngay 31 thang 12 nim 2025, Céng ty c6 11 nhin vién dang lam viéc
(s6 dau ndm la 11 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nién d6 ké ton bat du tir ngay 01 thang 01 va két thtic vao ngy 31 thang 12 hang nam.

Béo céo tai chinh nay dwgc 1ap cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toin

Pon vj tién t& duge sir dung dé 1ap bao céo 1a Pdng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chi yéu duge
thyc hién bang don vi tién té¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuin muec va ché d9 ké toan 4p dl.mg‘

Cong ty ap dung Luat Ké toan, Chudn muc ké toan, ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam theo Thong
twr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va céc théng tw huéng dan thuc hién chuan muc
ké toan ciia B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Theo do, bang can déi ké toan, béo céo két qua hoat dong kinh doanh, béo céo luu chuyén tién té va
cac thuyét minh bao c4o tai chinh nim dwgc trinh bay kém theo va viée sir dung céc bao céo nay khéng
danh cho céc dbi trgng khong dugc cung cip céc théng tin vé cc thi tuc va nguyén tic va thong 16 ké
toan tai Viét Nam va hon nita khéng dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va Iuu chuyén tién té theo cic nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chip nhan rong rii &
chc nurée va lanh thd khac ngoai Viét Nam

Tuyén b vé viéc tuin thia chudn mwe ké todn va ché d9 ké toan
Ban Diéu hanh dam bao d4 tudn thu yéu cu cia cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan Doanh nghiép
Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhu

céc thong tu hudng dén thuc hién chuin muc ké toan cia Bd Tai chinh trong viéc 1dp Béo céo tai chinh.

Hinh thitc ké todn 4p dung: Nhat ky chung.

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc cimg vdi Bdo cdo tai chinh 13



Céng ty Cé phin Xuit nhip khéu Bang Nai

D;a chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuong Trédn Bién, tinh Péng Nai, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh

Bio co tai chinh duge 1ap trén co sd ké toan dbn tich (trix cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

Céc don vj truc thude cé té chirc cong tac ké toan riéng, hach toan phu thugc. Bo céo tai chinh cua
toan Cong ty duoc lap trén co s& tong hop Bao cdo tai chinh cia cic don vi tryc thude. Doanh thu va
s0 du gifta c4c don vi truc thude duge loai trir khi 1dp Béo cdo tai chinh.

Tién va cic khoan twong dwong tien

Tién bao gdm: tién mit, tién dang chuyén va tién giri ngén hang khong ky han.

Céc khoan tirong duong tién 14 cac khoan déu tur ngén han c6 thoi han thu hdi khﬁng qué 3 thang ké tir
ngay dau tr (c6 thoi han gbe khong qué ba thang) ¢d kha nang chuyén dbi dé& dang thinh mét lugng
tién xac dinh va khéng c6 rui ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Cic khoan diu tw tai chinh
Cic khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Khoén déu tu duge phén loai la ndm gift dén ngay d4o han khi Céng ty c6 ¥ dinh va kha ning gitr dén
ngay déo han. C4c khoan d4u tir nim giir dén ngay ddo han bao gdm: cac khoan tién giri ngén hang c6
k¥ han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu va cac khoan cho vay nim giit dén ngay ddo han véi
muc dich thu 14i hang k¥ va cac khoan diu tw ndm giit dén ngay d4o han khéc.

Cac khoan ddu tir ndm glu dén ngay d4o han dugc ghi nhén ban d4u theo gi4 goc bao gdm gla mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhén ban dau céc khoan dau tu niy
duoc ghi nhan theo gia trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhdp 1ai tir cic khoan dAu tu ndm gitt dén ngay d4o han
sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai duge
hudng trude khi Cong ty ndm giit duoc ghi giam trir vao gid gbe tai thoi diém mua.

Khi c6 c4c bing ching chic chén cho thdy mét phin hodc toan bd khoan dau tur c6 thé khéng thu hdi
duge va sb tdn thit dugc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that duoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ndm va giam trir truc tiép gia tri dau tu.

- - A \ A A > » r
Cdc khodn diu tw vao céng cu von cua don vi khdc
Piu tu vao cong cu vén ctia don vi khic bao gdm cac khoan du tu cong cy vén nhung Cong ty khong

¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c¢6 anh huong dang ké dbi véi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tir vao cdng cu vén ciia don vi khac dugc ghi nhén ban dau theo gid gbc, bao gdbm gia
mua hoic khoan gép vén cdng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng dau tu.

Cé tirc va loi nhuan cia cac ky trude khi khoan d4u tr duge mua dwgc hach todn giam gié trj cia chinh
khoan déu tw d6. C4 tirc va loi nhuén cia cac ky sau khi khoan déu tr duoc mua dwoe ghi nhan doanh
thu. C4 tirc dugc nhén bing ¢b phidu chi duge theo di s6 lugng cb phiéu tang thém, khong ghi nhan
gié tri c¢b phiéu nhén duoc (trir céng ty nha nude thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh clia phép luét).

Du phong tén thét cho cac khoan du tu vao cong cu vén ciia don vj khac duge trich 1ap nhu sau:

- Déi voi khoan diu tu vao ¢b phiéu niém yét hodc - gia tr1 hop 1y khoan déu tr dugc xac dinh tin
cdy, viéc 1ap du phong dua trén gi trj thi truong ciia ¢d phiéu.

- Déi véi khoan dau tw khéng xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém béo céo, viéc 1ap du phong
duoc thuc hién cin cir vao khodn 15 ciia bén duge diu tu véi mirc trich 1ap bing chénh léch gitra von

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phdi duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 14

25 )=l

-iiEH
~NV

H

a3
( =%

=

B



Céng ty Céphén Xudt nhip khiu Péng Nai

Pia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

gop thuc té cia cac bén tai don vi khéc va von chu s& hitu thue c6 nhén véi ty 16 gép von ctia Cong ty
o0 voi tong s6 von gop thuc té cua cac bén tai don vi khac.

Tang, giam s& du phong tdn that ddu tu vao cong cu vén cia don vi khac can phai trich 14p tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khoan phai thu

Céc khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khodn phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ngi bg va phai thu khic dugc thuc
hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich cé tinh chat mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi ddc 1dp voi Cong ty, bao gom cé cac
khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ty thac cho don vi khéc.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban.

Dur phong phai thu khé ddi duoc lap cho timg khoan no phai thu khé doi khi:

- No phai thu qua han thanh toén ghi trong hop ddng kinh té, cac khé uéc vay ng, ban cam két hop
ddng hodc cam két ng, doanh nghiép da doi nhiéu lan nhung van chua thu duge. Viéc xac dinh thoi
gian qud han ciia khoan ng phai thu dugc xac dinh la khé doi phai trich 1ap dy phong dugc cén cir vao
thoi gian tra ng gbe theo hop ddng mua, ban ban déu, khong tinh dén viéc gia han ng giita cac bén;

- No phai thu chua dén thoi han thanh todn nhung khach ng da 1am vio tinh trang pha sin hodc dang
lam thii tuc giai thé, mat tich, bé trdn;

- Dbi véi no phai thu chua qué han thanh to4n nhung kh6 c6 khé nang thu hoi: can cif vao du kién
mue ton that dé 1ap du phong.

Téng, giam s6 du du phong no phai thu khd doi can phai trich I4p tai ngay két thic ndm tai chinh dwoc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang tn kho duoc ghi nhén theo gia thip hon giita gia gbc va gi4 tri thuin c6 thé thue hién duoc.
Gia gbe hang t6n kho duge xac dinh nhu sau:

- Hang héa: bao gbm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh & c6 duoc hang
ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié tri thuin c6 thé thuc hién dwgce 1a gia ban wc tinh cita hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wdc tinh can thiét cho viée tiéu thu ching.
Gi4 trj hang ton kho duoc tinh theo phwong phap thuc té dich danh va dugc hach toan theo phuong
phap ké khai thudong xuyén.

Du phong gidm gié hang tdn kho dugc 1ap cho timg mit hang tdn kho c6 gia gbc 16n hon gia tri thudn
c6 thé thuc hién dugc. Doi vai dich vu cung cap do dang, viéc 1dp du phong giam gia dugc tinh theo
tirng loai dich vu c6 muc gia riéng biét. '

Tang, giam sb du du phong gidm gi4 hang tdn kho cén phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai chinh
dugc ghi nhan vao gia von hang ban.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phdi dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 15
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Céng ty Co pium Xudt nhdp khéu Béng Nai

B;a chi: Tang trét 94/2 Bis, khu pho Binh Pa, Phucng Trén Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chink két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép thea)

Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi tra trude ngén han ho#ic chi phi tra trude dai han trén bang can
déi ké toan va duge phan bd trong khodng théi gian tra trude hode thdi gian céc loi ich kinh té twong
trng dugc tao ra tir cdc chi phi nay

Chi ph1 tra trude bao gém céc chi ph1 thire té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké todn. Chi phi tra trude cia Céng ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cbng cu, dung cu da dwa vao sir dung duoc phén bd vio chi phi theo phuong phip dudng thing
v6i thoi gian phin bd khong qué 03 nim.

Chii phi siza chita

Chi phi stra chita tai san phét sinh mét 1dn ¢6 gid tri 16n duoce phan b vao chi phi theo phuong phép
dudng thing vdi thai gian 36 thang.

Chi phi bio hiém

Chi phi bao hiérp tai san phat sinh mot 1dn cé gi4 tri 16n dugc phan bd vio chi phi theo phuong phép
thoi gian bao hiém.

Tai sin cb dinh hiru hinh

Tai sén ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon Hy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dugce tai
san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dwa tii san d6 vao trang thai sin sang sit dung.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban diu chi dugc ghi tang nguyén gi4 tii san cb dinh néu cac chi
phi ndy chic chan lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sitr dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh
khéng thdéa mén dicu kién trén dugc ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong niam.

Khi tai san c¢é dinh hitu hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon liiy ké duoc x6a sb
va 13, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong ndm.

Tai sén cb dinh khéu hao theo phuong phép dudng thing dé trlr ddn nguyén gia tai san cb dinh theo
thdi gian hitu dung wée tinh. Cu thé nhur sau:

Thei gian hifu dung woc tinh ciia cdec nhom tai sin co dinh:

Nha cira, vt kién triic 05 - 20 nim
M4y méc, thiét bi 10 nim
Phuong tién vén tai 10 nim

Bit dong san diu tw

Bit ddng san diu tr 12 quyén st dung dét, nha, mot phén ciia nha hodic co sd ha téng thudc s& hitu ctia
Cong ty hay thué tai chinh dugce st dung nhim muc dich thu lgi ti viée cho thué.

Bét dong sin dau tur cho thué dwoc thé hién theo nguyen gxa trir hao mon luy ké. Bat dong san ddu tu
chd ting gid dugc trinh bay theo nguyén gia trir suy giam gia tri. Nguyén gia cia bt dong sén dau fr
12 toan bd cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra hodc gid trj hop 1y etia céc khoan dua ra dé trao i nhim
¢é dugc bét dong san déu tu tinh dén thdi diém mua hodc xdy dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bét dong sz'm' déu tur phat sinh sau ghi nhén ‘ban diu duge ghi nhén xiz‘io chi
phi, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chac chan lam cho bat dong san ddu tir tao ra loi ich kinh té trong
tirong lai nhigu hon mtc hoat déng dugc danh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gia.
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10.

11.

Cong ty C6 phin Xudt nhip khiu Bong Nai

D;a chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phucng Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thile ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Khi bat dong san diu tu duoc ban, nguyén gia va khau hao lity ké duoc xéa s6 va 1ai, 16 ndo phat sinh
dugc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat déng sin chu sé hitu st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dAu tur chi khi
chi s hitu chdm dit sir dung tai san d6 va bit dau cho bén khac thué hoat ddng hoic khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyen tir bit dong san dAu tr sang bt dong san chi s& hitu stir dyng hay hang
tdn kho chi khi chii s& hitu bét dau sir dung tai san nay hodc bét diu trién khai cho muc dich ban. Viée
chuyen tir bit dong san ddu tu sang bat dong san chu sé hitu str dung hozc hang ton kho khong 1am
thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cta bét dong san tai ngay chuyén abi.

B4t dong san diu tu sir dung dé cho thué duoc khau hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi
gian hitu dung uéc tinh. S8 nam khiu hao cla bat dong san dau tw nhu sau:

Nha cira, vt kién triic 05 - 50 ndm
Cac khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sd tién phai tra trong tuong lai lién quan
den hang héa va dich vu dd nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cic udc tinh hop ly vé
s tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bg va phai trd khac
duogc thuc hién theo nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phén 4nh céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi ddc lap véi Cong ty, bao gom ca cic khoan phai
trd khi nhdp khau théng qua ngudi nhian uy thac.

- Chi phi phal tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang hda, dich vy da nhén duoc tir ngudi ban
hodc di cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hoic chua di hd so, tai lleu
ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién lvong nghi phép, c4c khoan chi phi sin xuét,
kinh doanh phai trich trudc.

- Vay va n¢ thué tai chinh phan anh céc khoan tién vay, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toan
cac khoan tién vay, ng thué tai chinh;

- Phai tra khéc phan 4nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Quy lwrong

Quy luong dugce xac dinh theo ké hoach quy luong nam 2025 theo Nghi dinh 44/2025/ND-CP ngay 28
thang 02 nam 2025, Théng tir 003/2025/TT-BNV ngay 28 thang 04 ndm 2025 va cac van ban sira aoi,
bé sung.

Céng ty da dugc chi s& hitu phé duyét quy lwong thuc hién nim 2025 theo vin ban s6 174/TCTCNTP-
HDTV ngay 25/03/2026 ciia Téng Cong ty Cong nghiép Thuc phdm vé viéc chip thuin Quy tién luong
thue hién ndm 2025 ctia Cong ty C6 phan Xuit nhap khiu Pdng Nai.

Dy phong trg cip thdi viée

Theo luft lao dong Viét Nam, ngudi lao ddng cua Céng ty da lam viéc thuong xuyén du 12 thang tro
lén dugc hudng khoan trg cép thoi viéc. Thoi gian lam viéc dé tinh trg cap thoi viéce 1a tong thoi gian
ngudi lao dong di lam viéc thuc té cho Cong ty trir di thoi gian ngudi lao dong da tham gia bao hiém

thét nghiép theo quy dinh ctia phép ludt va thoi gian 1am viéc da dugc Cong ty chi tra trg cap théi viéc.

Tro cAp thdi viée ctia ngudi lao déng dugc trich trude cudi m&i ky béo céo theo ty 1é bang mot mira
muc luong binh quan thdng cho méi ndm lam viéc. Mirc luong binh quén thang dé tinh trg cap thdi
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12.

13.

Céng ty Co phéin Xuiit nhip khiu Bang Nai

Dia chi: Ta ang trét 9472 Bis, khu phé Binh Da, Phuong Trédn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

viéc dua trén muc luong binh quan ciia 06 thang gin nhét tinh dén trude ngay 1ap Béo céo tai chinh
nay.

Khoan trich trudc nay duge sir dung dé tra mot 14n khi ngudi lao dong chim dit hop ddng lao dong
theo quy dinh hién hanh.

Vén chii s& hiru

Vén gop ciia chii s¢ hitu

Vén gép cia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thue té da gdp cua céc cd dong.

Thing duw von ¢é phin

Thing du vén c¢b phan duge ghi nhén theo sé chénh léch gitra gid phat hanh va menh gia cb phieu khi
phat hanh lan dau, phat hanh bd sung, chénh léch giita gia tai phat hanh va gla tri s& sach cia ¢b phleu
quy va céu phan von cua trai phiéu chuyen dbdi khi d4o han. Chi phi truc tiép l1en quan. dén viéc phat
hanh b sung cd phiéu va tai phét hanh cd phiéu qui duge ghi giam thing du vén cb phan.

Phan phoi lgi nhugdn

Loi nhuén sau thué thu nhip Céng ty dugc phan phdi cho cac cb dong sau khi da tI‘lCh lap céc quy theo
Diéu 1é ciia Céng ty ciing nhu céc qui dinh cia phéap ludt va dd duoc Dai hoi dbng cb doéng phé duyét.

Viéc phan phOI loi nhuén cho cic cd d6ng dugc can nhéc dén cac khoan muc phi tién té nam trong loi
nhuan sau thué chua phéan phdi c6 the anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra ¢b tire nhu 13i do
danh gia lai tai san mang di gép vén, 13i do d4nh gi4 lai cic khoan muc tién té, cac coéng cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tirc duge ghi nhén 12 no phai tra khi duge Dai h¢i déng b dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu dwoc ghi nhén khi Céng ty ¢6 kha ning nhan duge cac loi ich kinh té c6 thé x4c dinh dugc
mot cach chic chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia trj hgp ly cua cic khoan da thu hodc s& thu
dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Doanh thu bdn hiang hod chii yéu la hang cdm cd, bd dgu nanh,...
Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Coéng ty dd chuyén giao phan 1&n ri ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phdm hoic hing
héa cho ngudi mua.

- Cbng ty khong con ném giit quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chan.

- Cong ty da thu dugc hodc s€ thu duoc 1¢i ich kinh té tir giao dich ban hang.
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cﬁ'p dich vu cho thué mit bang, cho thué kho, cin dich vu,..

Doanh thu ctia giao dich cung cp dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
mdt cach déng tin cdy. Truong hop dich vu duoe thur hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugce ghi nhan
trong ky duoc can cir vao két qua phan cbng viéc di hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan. Két qua
clia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thda méan tht ca cac didu kién sau:

- Doanh thu duogc xac dinh tuong ddi chic chan.
- C6 kha nang thu dugce loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6.
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14.

15.

16.

17:

Céng ty Cé phin Xudt nhip khiu Péng Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phuwong Trdn Bién, tink Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

- Xéc dinh duoc phin céng vide da hoan thanh vao ngay két thic nim tai chinh.

- Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhan theo phuong phap dwong thang trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trudc ciia nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué.

Doanh thu chiea thiec hién

La tién cho thué nhan trudc ciia nhiéu ky dwugc phéan bd vao doanh thu phii hop véi thai gian cho thué
Tién ldi tir tién givi ngén hing

Tién I3 dugc ghi nhan trén co so ddn tich, duoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 1ai sudt
thuc té tirng nam.

Cb tike va lgi nhudn dwoc chia

Cb tirc va loi nhuan duoc chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén cb tirc hodc loi nhun tir
viée gop vbn. CH tirc duge nhan bang ¢b phiéu chi dugce theo di s6 lugng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhén gia tri ¢d phiéu nhén dugc.

ar _ K 2 -
Gia von hang ban

Gia vbn hang béan 1a tdng gia vén cia hang héa, chi phi truc tiép cua khdi lugng dich vu di cung cép,
chi phi khéc duge tinh vao gid von hodc gidm gia von hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 1 nhitng chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh gém chi phi 1ai vay.Chi phi di vay
dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khic phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi ph1 di vay lién quan tryc tiép
dén viéc ddu tu xdy dung hoic san xuit tai san do dang can cé mét thoi gian du dai (trén 12 théang) dé
c¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hoac ban thi chi phi di vay nay dugc vén hoa Péi
vd&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san ¢b dinh, bét ddng san déu tu, 13 vay dugc vbn hoa
ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viée d4u tu tam thoi cac
khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich dau tir xay dung hodc san xuét tai
sin d& dang thi chi phi di vay von héa dugc xac dinh theo ty 1& vén héa dbi véi chi phi lily ké binh
quan gia quyén phat sinh cho viéc ddu tir xdy dung co ban hodc san xuit tai san dé. Ty 16 vén hoa duoc
tinh theo ty 1¢ l3i suit binh quan gia quyén ctia cac khoan vay chwa tra trong ky, ngoai trir cc khoan
vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.”

Chi phi bin hang va chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang va quéan ly doanh nghiép 14 toan b céc chi phi phét sinh dén qua trinh cung cép dich
vu va céc chi phi quan ly chung ctia Cong ty.
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18.

19.

20.

21.

Cong ty Cé phan Xudiit nhip khéu Bong Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phudng Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Thué va cic khoan phai ngp Nha nwéc
Thué gia tri gia ting: theo phuong phap khéu trir, thué suit 5%, 8%, 10% va khong chiu thué (mat hang
néng sén chua qua ché bién)

Céng ty ndp thué thu nhap doanh nghiép bing 20% (hai muoi phén trim) loi nhuan thu dugc tir hoat
dong kinh doanh.

Céc loai thué khac theo quy dinh hién hanh tai thoi diém ndp thué hang nam.
Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai.
Thué thu nhip hi¢n hanh

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh
1éch so v6i loi nhudn ké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh 1&ch tam thoi gitta thué va ké toan, cac
chi phi khéng duoc trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhap khdng phai chiu thué va cac khoan 16
duogc chuyén.

Cic bén c6 lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc cé anh hudéng dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dwoc xem la bén
lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé¢ dugc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

Bao cao theo by phan

B{ phén theo linh vue kinh doanh 1a mot phan c6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hodc cung cdp san pham, dich vu va cé ri ro va loi ich kinh té khac véi cac b phéan kinh doanh
khac.

B9 phén theo khu vuc dia ly 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hozc cung cp san phim, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé va ¢ rii ro va lgi ich
kinh té khéc v&i cac bd phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Théng tin bd phéan duge 14p va trinh bay phil hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viée 1ap va trinh
bay B4o cdo tai chinh nim cua Céng ty.
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2a.

Céng ty Cé phin Xudt nhip khdu Dong Nai
Dia chi: Tdng trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
TOAN (PVT: VND)

Tién va cdc khoan twong dwong tién

STT Chi tiéu S6 cubi nim S6 diu nim
1.1 | Tién mat 26.741.869 72.947.164
1.2 | Tién giri ngan hang 1.711.199.766 843.719.845
1.3 | Cac khoan twong duong tién < 2

Cong 1.737.941.635 916.667.009

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty khong c6 cac khoan tién giri ngan hang bi phong toa dé cim
cb, thé chip, bao lanh cho cac khoan vay va ng.

Chi tiét tién giri ngdn hang:

STT Chi tiéu S6 cudi nam S6 diu nim

1 Ngan har‘lg TMCP Sai Gon Thuong tin - CN 1.514.248.176 832 746.469
Dong Nai

2 NAgan hang TMCP Phét trien TP.HCM — PGD 186.342 613 1.000.074
Tén Phong

3 Ngén }l}ang Nong nghiép va PTNT Viét Nam — 4339497 4704.597
CN bong Nai

4 | Ngin hang TMCP Ngoai thuvong Viét Nam —
CN Tp.HCM ) 5.268.705 5.268.705

4 | Ngan hang TMCP Quan DPgi - CN Ddng Nai 1.000.775 -
Cong 1.711.199.766 843.719.845

Cic khoan dau tw tai chinh

A < o K r
Pau tw nam giir dén dio han

Chi tiét

Ngin han

Tién giri ¢ ky han

Cong

A Ko -
S0 cuoi nam

ar K
Gia goc

Gi tri ghi sb

A A -
S0 dau nam

er A
Gia goc

Gi4 tri ghi sb

43.300.000.000 43.300.000.000 37.500.000.000 37.500.000.000
43.300.000.000 43.300.000.000 37.500.000.000 37.500.000.000

43.300.000.000 43.300.000.000 37.500.000.000 37.500.000.000

La tién giri ¢6 ky han tai Ngan hang. Chi tiét nhu sau:

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc ciing y&i Bdo cdo tai chinh
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Céng ty C4 phin Xudt nhip khiu Dong Nai

Dia chi: Téng trét 94/2 Bis, khu phd Binh Pa, Phuong Trdn Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

STT | S tai khoan Ngay giri Ngf‘};’:“"" (ﬁé‘fg) ::Et $é tidn
Ngan hang Sai Gon Thwong tin - CN Pong Nai 19.300.000.000
1 050162206521 15/10/2025 | 13/01/2026 03 3,8% 1.000.000.000
2 | 050162319271 20/10/2025 | 20/01/2026 03 3,8% 800.000.000
3 | 050159031321 10/04/2025 | 10/04/2026 12 5,2% | 2.000.000.000
4 | 050159239036 22/04/2025 | 22/04/2026 12 5,2% | 5.000.000.000
5 | 050159297338 25/04/2025 | 25/04/2026 12 5,2% 1.000.000.000
6 | 050159698693 21/05/2025 | 21/05/2026 12 5,2% 1.500.000.000
7 1050160137352 16/06/2025 | 16/06/2026 12 5,2% 1.000.000.000
8 | 050160207253 19/06/2025 | 19/06/2026 12 5,2% | 1.500.000.000
9 | 050160460846 03/07/2025 | 03/07/2026 12 52% | 2.500.000.000
10 | 050161032732 06/08/2025 | 06/08/2026 12 5,1% | 2.000.000.000
11 [ 050161373238 26/08/2025 | 26/08/2026 12 5,1% 1.000.000.000
Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM — PGD Tén Phong 15.000.000.000
12 | 138704060000014 05/12/202‘5 05/12/2026 12 7,40% | 1.000.000.000
13 | 138704060000015 | 30/12/2025 | 30/12/2026 12 7,80% | 2.000.000.000
14 | 138704060000016 26/02/2025 26/02/2026 12 6,0% 4.000.000.000
15 | 138704060000017 | 27/02/2025 | 27/02/2026 12 6,0% | 3.000.000.000
16 | 138704060000018 | 24/03/2025 | 24/03/2026 12 5,9% | 2.000.000.000
17 | 138704060000019 14/04/2025 | 14/04/2026 12 5,8% 1.000.000.000
18 | 138704060000020 | 06/08/2025 | 06/08/2026 12 5,7% | 2.000.000.000
Ngéin hang TMCP Quan Pdi — CN Pong Nai 9.000.000.000
19 | 161132572020453 14/03/2025 | 14/03/2026 12 52% | 5.000.000.000
967
20 | 165882572020453 01/04/2025 | 01/04/2026 12 5,2% 4.000.000.000
967
Cong 43.300.000.000

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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2b.

Cong ty Cé phin Xuiit nhip khéu Dong Nai

Dja chi: Tarzg trét 94/2 Bis, khu phd Binh Pa, Phuong Trdn Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bén thuyét mink Bdo cdo tai chinh (1iép theo)

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khong c6 khoan d4u tr nam giir dén ngay ddo han duoc ding

& cAm cé, thé chip, bao lanh cho cac khoan vay va ng.

Cic khoan dau tw tii chinh

Céc khoan diu tu tai chinh ctia Céng ty bao gdm: dAu tu gép vén vao don vi khac. Théng tin vé cac

khoan dAu tu tai chinh ctia Céng ty nhu sau:

$6 cubi nim S6 ddu nim
Chi tieu Eid ol Gi4 tri Du — Gia tri Dur
1480 hoply | phong & hoply | phong
Déu tir vio don vi khdc | 437.404.587| 437.404.587 -| 437.404.587| 437.404.587 .
Congty INHE Thye | 437 404 587| 437.404.587 -| 437.404.587| 437.404.587 -
pham Rang Déng
Céng 437.404.587| 437.404.587 -| 437.404.587| 437.404.587 -

®)Cong ty dau tu vao Cong ty TNHH Thuc pham Rang Dong voi s6 tién 400. 000 000 VND va chénh
léch tang theo Bién ban x4c dinh gia tri doanh nghiép khi co phan héa véi s6 tién 37.404.587 VND,

twong duong 16% von diéu 1¢.

Khoan d4u tu nay khéng xéc dinh duoc gia tri hop Iy do khéng co gi4 giao dich va Chuin muc ké toan
Viét Nam chua cé huéng din vé xéc dinh gia tri hop ly. Do d6, Gié tri hop ly bing gia gbc dau tur trir

di du phong.

Tinh hinh hoat déng cua Cong ty TNHH Thuc phim Rang Déng: Theo bao céo tai chinh glu'a nién do
cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 tu Iap ik} Cong ty TNHH Thue phém Rang
béng, két qua hoat déng kmh doanh 6 thang diu nim 2025 16 vcn sb tién (584.685.964) VND, tong
vén chi s& hitu (chi tiéu sb 410) tai ngay 30/06/2025 véi s tién 2.576.560.706 VND (trong dé vén
diéu 18 12 2.500.000.000 VND). Céng ty chua thu thap duoc béo cdo tai chinh cia Coéng ty TNHH
Thuc phim Rang Pong cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Trong nim, khéng c6 phét sinh giao dich giita Céng ty va Cong ty TNHH Thuc phédm Rang Péng.

Tai ngay 31 thang 12 ném 2025:

- Cong ty khéng c6 cam két gép von vao cac khoan dau tir vao don vi khac.

- Cong ty khong c6 cac khoan du tr vao don vi khac dugc st dung dé cdm cb, thé chép, bao lanh.

Phai thu ngin han ciia khich hiang

Chi tiét Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Phai thu cc 10 chitcva cd 19 435 591 999 (19.089.100.951) 22.421.445.724 (21.989.100.951)
nhdn khdc

Cong ty CP Thirc &n Dinh

dubng Notifarm 15.545.226.590 (15.545.226.590) 15.545.226.590 (15.545.226.590)
Congty CP Xanh CAPhé  3.283.171.145 (3.283.171.145) 3.283.171.145 (3.283.171.145)
Céc khach hang khéc 608.894.264  (260.703.216) 3.593.047.989 (3.160.703.216)
Céng 19.437.291.999 (19.089.100.951) 22.421.445.724 (21.989.100.951)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khong c6 céc khoan phai thu ngén han ctia khéch hang dugc

str dung dé cAm cd, thé chép, bao lanh.

Ban thuyéx minh nay la mot bé phdn hop thanh va phai dwoc doc cung véi Bdo cdo tai chinh 23



Céng ty Cé phdn Xuilt nhip khiu Pong Nai

Dia chi: Tdng trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phucng Trdn Bién, tinh Péng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tra trudc cho ngwdi ban ngin han

Chi tiét S6 cubi nim S6 diu nim
Phai thu cdc khdach hang khdc 7.189.240.211 7.187.240.211
Céng ty TNHH Xy dung Céu dudng Qubc Viét 7.167.240.211 7.167.240.211
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén Chuan Viét 22.000.000 20.000.000
Cong 7.189.240.211 7.187.240.211

) Pay la khoan ng tir giai doan nha nudc ban giao cho céng ty cb phan (xem thuyét minh V.6).

Phai thu ngin han khac
La khoan phai thu i tién gii.
No xéu

No xiu di ldp dw phong

A Ko &
S0 cuoi ndm

A A ~
S0 dau nam

Gia tri c6 thé

Gi4 tri c6 thé

i K s r K
Chi tiét Gid goe thu hdi® Gia goc thu hdi®
Ede 12 BivE ¥4 &l weR 19.089.100.951 - 21.989.100.951

khdc
Quda han trén 03 nam
Phai thu khach hang

- Cong ty CP thic n dinh
dudng Nutifarm

- Céng ty Cb phin Xanh
Café

- Coéng ty CP Domilk

- Cong ty Xe dap Con Réng
Vang

- Cong ty KTTM Thanh Duy
- Céng ty TNHH MTV Tran
Héan

Cong

19.089.100.951
19.089.100.951

15.545.226.590

3.283.171.145

21.989.100.951
21.989.100.951

15.545.226.590

3.283.171.145

243.436.516 - 343.436.516 -
10.076.285 - 10.076.285 -
7.190.415 - 7.190.415 =

- - 2.800.000.000 -
19.089.100.951 - 21.989.100.951 &

) Gi4 trj ¢6 thé thu hdi bang gi4 gbe trir s6 n phai thu d3 l4p du phong.

Ban thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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Cing ty Co phan Xuit nhip khiu Bong Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Théng tin Vvé cde khodn phai thu vé 1di chdam tra, chi tiét nhu sau:

Chi tiét No goc Lii chim tra

Céng ty CP Thirc an dinh dudng Nutifarm @ 15.545.226.590 8.286.981.804
Céng ty TNHH MTV Tran Han @ = 385.900.138
Céng ty CP Domilk @ 243.436.516 843.819.751
Tong 15.788.663.106 9.516.701.693

() Theo quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau sb 165/QD CCTHADS ngay 12 thang 10 nim 2022 cua
Chi cuc thi hanh 4n d4n sy TP. Di An va bién ban dm ch1eu cdng ng ngdy 31/12/2022 v6i Cong ty Cb
phén thic an dinh dudng Nutifarm con phai tra so tnen v6i ng gbe 1a 15.545.226.590 VND, t1en 1ai
chim thanh to4n dén ngay 29 thang 08 nim 2022 s tidn 12 3.861.773.973 VND. Ké tir ngay tiép theo
cua ngay Xet xir so thidm cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phal ch1u khoan tién
1ai cta s6 tién con phai th1 hanh 4n theo mtrc 1ai sudt 0 7%/thang tuong mg véi sé tién chim tra va
thdi gian chim tra, s tién 1di chim thanh todn udc tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2025 1a
8.286.981.804 VND.

@ La khoan phai thu d qua han thanh to4n, tién 13i cham thanh to4n wéc tinh dén ngay 31 thang 12
niam 2025 142 385.900.138 VND.

) Theo ban 4n s6 09/2022/KDTM-ST ngay 20 théng 12 ndm 2022 vé viéc tranh chip hop ddng mua
ban hang hoa, budc cong ty C5 phin chin nudi va ché bién sita Dong Nai (Bon tén thanh cong Céng ty
Cb phan Domilk) phai c6 nghia vu tra cho cong ty Cb phén xuét nhap khiu Pdng Nai sb tién ng gbe
893.436.516 VND, tién l4i chim tra 662.279. .508 VND tinh dén ngay 20 thang 12 ndm 2022, ké tir khi
ban an co6 hiéu luc phap luat va c¢6 don yéu cu thi hanh 4n ciia cong ty C4 phan xuét nhap khau Ddng
Nai thi bugc cong ty Co phan chan nudi va ché bién sita DPdng Nai phai tra l3i chdm tra twong tmg véi
thdi gian chim tra theo mitc 13i suat quy dirh tai didu 357 va khoan 2 didu 468 b lut dan sy tai thoi
diém thanh toan. Lai cham thanh to4n wéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025 12 843.819.751 VND.

Tinh hinh bién dong di phong ng phai thu khé doi nhuw sau:

) Ng phdi thu No phai thu dai
Chi tiet ngan han han Cong

S6 dau nim (21.989.100.951) (21.989.100.951)

Trich 1ap du phong bd sung - > =
Hoan nhép du phong 2.900.000.000 - 2.900.000.000
(19.089.100.951)

S6 cudi nim (19.089.100.951)

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Béo cdo tai chinh 25




7a

Cong ty Co pha‘n Xudt nhdp khéu Bang Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuéng Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim i chinh két thitc ngéy 31 thdng 12 nam 2025
Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

No xdu chuwa Idp du phong

A Ke -
S0 cuoi nam

A A -
So dau nam

sr A
Chi tiét Gia goc

Gia tri c6 thé
thu hbi®

Gia goc

Gi4 tri ¢ thé
thu héi®”

Cdc bén lién quan ' -
Cic 14 chikc vi cd nhin khdc 7.167.240.211
Qua han trén 03 ndm -
Phai thu tién bdn hang

- Céng ty TNHH Xay dung

Ciu dudng Quéc Viét 7.167.240.211

S& no qua han cén lap du phong véi s6 tién 7.167.240.211 VND.

) Khoan phai thu Céng ty TNHH Xay dung ¢ Chu dudng Qubc Viét phat sinh tir trude nam 2000 véi s6
tién 7.167.240.211 VND va d3 c6 phén quyet xUr ly ciia Toa an Nhan dén tinh Dong Nai vao ngay 29
thang 09 nidm 2005. Trén co s& do, Hoi dong xac dinh gia tri doanh nghi€p tinh Pdng Nai khi thye
hién cb phin Céng ty Xuit nhap khdu Pdng Nai tir Doanh nghiép Nha nudc thanh Cong ty cb phan
thoi diém ngay 31 thang 3 ndm 2007 da ghi nhén 1a khoan phai thu dugc ban giao cho Coéng ty ch
phén Xuét nhap khéu Pong Nai sau khi thanh 14p. Céng ty chua trich 1ap du phong khoan phai thu khé

doi nay.

Chi phi tra trwéc

Chi phi trd trudc ngin han
Chi tiét

Chi phi bao hiém

Chi phi kiém dinh

Cong

A K 2]
S0 cuoi nim

12.203.261

12.203.261

Tinh hinh bién déng chi phi tra triede ngdn han nhu sau:

Chi tiét

S6 ddu nam

Tang trong ndm
Phan b trong nam

A Ko,
S0 cuoi nam

Nam nay

27.472.279
661.895.281
(677.164.299)

12.203.261

7.167.240.211

7.167.240.211

A A -
So dau nam

14.363.946
13,108.333

27.472.279

Nam truéc

29.648.304
1.149.308.645
(1.151.484.670)

27.472.279

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dugc doc cung voi Bdo cdo tai chinh 26
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7b

Céng ty Cé phin Xuit nhip khiu Déng Nai

Dia chi: Tdng trét 94/2 Bis, khu phd Binh Da, Phuong Trdn Bién, tinh Péng Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Chi phi tra trudc dai han
Chi tiét

Coéng cu dung cu

Chi phi tra truée dai han khac

Cong

S6 cudi nam
1:197:961
471.034
1.668.995

Tinh hinh bién déng chi phi tra trudc dai han nhw sau:

Chi tiét

S6 déu nam

Tang trong ndm
Phan b trong nam

K Ka -
S0 cudi nam

Phai thu dai han khiac

Chi tiét
Phdi thu cdc 6 chire va cd nhan khdc
Phai thu tién coc thué nha

Cong

Niam nay

21.687.348

(20.018.353)
1.668.995

S0 cudi nam

Gia tri Dw phong

S6 dau nam
8.385.685
13.301.663
21.687.348

Nim trudc
33.637.909
25.680.455
(37.631.016)
21.687.348

A A "
S0 dau nam

Giatri Du phong

56.000.000 -
56.000.000 -

56.000.000 -

Ban thuyét minh nday la mét bg phdn hop thanh va phdi dwoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 27
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Congty C phén Xudit nhdp khiu Déng Nai

Dia chi: Tdng trét 94/2 Bis, khu phé Bink Da, Phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim 18 chinh két thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (Hiép theo)

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

i | Mgt | Mmoo | ok | cong
’ bi truyén dan

L Nguyén gia
1. S6 dAu nim 6.740.065.285 611.286.579 | 1.448.163.636 | 8.799.515.500
2. Tang trong nam - - - -
3. Giam trong nim - - - -
4. 86 cubi nim 6.740.065.285 611.286.579 | 1.448.163.636 | 8.799.515.500
Trong do:
ba khéu hao hét nhung 1.425.477.005 525.486.579 | 1.448.163.636 | 3.399.127.224
van con st dung
IL. Gid tri hao mon
1. S6 dau nim 5.695.480.556 |  590.730.329 | 1.354.831.864 | 7.641.042.749
2. Tang trong nam 316.605.908 10.725.000 93.331.772 |  420.666.630
Khdu hao trong ndm 316.609.908 10.725.000 93.331.772 | 420.666.680
3. Giam trong nim - - - -
4. 86 cubi nim 6.012.090.464 |  601.455.329 | 1.448.163.636 | 8.061.709.429
IIT. Gia tri con lai
1. Tai ngay ddu nim 1.044.584.729 20.556.250 93.331.772 | 1.158.472.751
2. Tai ngay cubi nim 727.974.821 9.831.250 - 737.806.071
Trong do:
Tam thoi chia sir dung - - - .
Dang cho thanh ly - - - -

Trong do, tai ngay 31 thang 12 ndm 2023:

- Cong ty khdng c6 tai san ¢b dinh hiru hinh duge sir dung ¢ cdm cd, thé chap, dam béo cho cac
khoan vay va ng.

- Céac cam két v& viéc mua, ban tai san ¢b dinh hiru hinh cé gi tri 16n trong twong lai (xem
thuyét minh s6 VIIT 10).

Bén thuyét minh ndy 1d mot bg phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Béo cdo tai chinh 28



10.

Céng ty C6 phan Xudt nhap khidu Déng Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuong Tran Bién,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thite ngéy 31 thdang 12 ndam 2025
Badn thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

tinh Péng Nai, Viét Nam.

Bit dong san diu tu

Chi tiéu

Co s& ha ting

Cong

I. Nguyén gia

1. S0 dau nam

15.115.448.983

15.115.448.983

2. Téng trong nam

3. Giam trong nam

4, S0 cuoi nam

15.115.448.983

15.115.448.983

Trong do:

D3 khéu hao hét nhung van con sir dung

4,126.536.037

4.126.536.037

I1. Gia tri hao mon

1. S6 diu nim 12.516.501.688 12.516.501.688
2. Tang trong nim 372.799.152 372.799.152
Khdu hao trong ndm 372.799.152 372.799.152
3. Giam trong nam - -
4. 86 cudi nam 12.889.300.840 12.889.300.840
IIL. Gi4 tri con lai

1. Tai ngay ddu nim 2.598.947.295 2.598.947.295
2. Tai ngay cudi nim 2.226.148.143 2.226.148.143

‘

Theo quy dinh tai Chudn muc ké todn Viét Nam s6 05 “Bit dong san diu tu”, gi4 trj hop 1y cia bt
dong san dAu tu tai ngy két thiic nim tai chinh cin duge trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac
dinh duoc gia tri hop ly cia cac bat ddng san dau tir do chwa c6 diéu kién dé thuc hién.

Danh muc bat dong san ddu te tai ngay két thic ndm nhu sau:

Chi tiét

Nguyén gia

~ ~ A
Hao mon liy ké

Gia tri con lai

S6 228, duong 30/4, Khu phé Séng

Phé, phudng Trin Bién, tiah Bing Nei 5.760.176.000 3.660.843.405 2.099.332.595
Puodng 9, KCN Bién Hoa 1, phudng

Trén Bity, tiah Dbag Nai 6.807.852.691 6.686.840.436 121.012.255
ol phoCam. TAt, phirarg Hing Gion, 2.547.420.292 2.541.616.999 5.803.293
tinh Dong Nai

Cong 15.115.448.983  12.889.300.840 2.226.148.143

Tal ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty khong co bat dong san dau tu dugc st dung dé thé chép, cAm

cb, dam bao cho céc khoan vay va ng.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phdi duwgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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Céng ty Cé phin Xudt nhdp khau Bong Nai

Dia chi: szg trét 94/2 Bis, khu phé Bink Pa, Phuong Trdn Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam.
BAO CAQ TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Thu nhdp va chi phi lién quan dén cho thué bdt dong san ddu tw cho thué nhu sau:

Nam nay Nim trudce

Chi tiét

Thu nhép tir viéc cho thué 4.892.097.731 6.543.271.748

Chi phi truc tiép lién quan dén viéc tao ra thu nhép tir
viéc cho thué

512.489.552 569.133.952

Chi phi truc tiép khong lién quan dén viéc tao ra thu
nhép tir viéc cho thué

11.  Phai tra ngwdi ban ngin han

L4 khoan phai tra tién nuéc, chi phi chuyén phat.

12.  Thué va cdc khoan phai ngp Nha nwéc

e S6 diu niim S6 phit sinh trong nim S6 cudi nim
e Phaithu | Phaindp | SO6 phaindp S6 da nop Phiithu | Phaingp
Igi“f;fTGT e - | 64.732.876 | 403.521.052 | (423.878317) | 4375611555
g;‘:%;h“ nhgpdoanh | e5008351 -1 1.104.218261 |  (46.850.178) - | 571.439. 732‘:;‘;';
Thué thu nhap c4 nhan - | 1.745.883 19.309.341 (19.279.304) : 1.775.92%5';
Tién thué dat, thué dat . - | 448.657.480 | (488.243.908) | 39.586.428 -
Céc loai thué khéc - | 11.520.741 (11.520.741) . L&
Cong 485.928.351 | 66.478.759 | 1.987.226.875 | (989.772.448) | 39.586.428 | 617.591.263
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir

Céng ty khéng chiu thué gia tri gia ting cic mit hang ndng san chua qua ché bién.
Va cac mit hang khéc vé6i thué sudt 5%, 8%, 10%.

Thué Thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%.
Tién thué dit

Céng ty phai ndp tién thué dat theo hop ddng thué dét va théng béo ctia co quan thué.
Thué nha dat

Tién thué dat duoc ndp theo théng bio ctia co quan thué.

Cic logi thué khdc

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Béo cdo thué ctia Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué, do viéc ap. dung luat va cac quy dinh
vé thué déi v&i céc loai nghiép vu khéc nhau c6 thé dugce glal thich theo nhiéu c4ch khac nhau. S6 thué
dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho nadm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 c6 thé s&
bi thay ddi theo quyét dinh cubi cliing clia co quan thué.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi dwgc doc cing y&i Bdo cdo tai chinh 30
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14.

13.

Céng ty Co ph&n Xuit nhap khdu Péng Nai

Dia chi: Td‘ng trét 94/2 Bis, khu phé' Binh Da, Phuong Trén Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Phii tra ngwoi lao dong
Chi tiét
Tién lwong phai tra

Cong

Chi phi phai tra ngfm han

Chi tiét

Phdi tré cdc t6 chikc va cd nhan khdc
Chi phi kiém toan

Chi phi tién dién

Céc chi phi khac

Cong

Doanh thu chwa thwe hién ngin han

Chi tiét

Doanh thu chia thue hién lién quan dén cdc té
chirc va cd nhin khdc

Cho thué mit bang

Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin

Cong

4 Ke o
S0 cuoi nam

v A -
So dau nam

310.183.080

274.981.700

310.183.080

A K -
S0 cuoi nam

274.981.700

A A -
So dau nam

83.865.965
44.000.000
35.498.712

4.367.253

83.865.965

96.432.670
40.000.000
54.705.144

1.727.526

A T
S0 cudi nim

96.432.670

241.728.000

241.728.000
241.728.000

A A w
So dau nam

241.728.000

192.720.000

192.720.000
192.720.000

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh

192.720.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khéng c6 Hop ddng c6 kha nang khong thue hién duge.
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Céng ty Cé phiin Xuiit nhip khiu Bﬁng Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phudng Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Phai tra khac

Phdi trd ngdn han khdc

Chi tiét S6 cudi nam S6 diu nam
Phii trd cdc bén lién quan 79.200.000 -
Thi lao HDQT va BKS 79.200.000 -
Phii tré cic t8 chikc va cd nhan khdc 11.745.952.464 11.748.802.464
el ;}ﬁ‘;ﬁi%%%%gﬁ‘gﬂggﬁ% Vigt Nam- 1.812.025.823 1.812.025.823
gﬁagi’gggﬁfﬂ)g nghiép va Phit trién Néng thon ~ 1.193.020.405 1.193.020.405
sigigohri‘;iﬁf%ﬁﬁ;flgﬁrﬂ?g BRI 5.442.130.872 5.442.130.872
Ngan séch tinh Déng Nai 2.730.856.614 2.730.856.614
Céng ty TNHH Chang Shuen @ 537.000.000 537.000.000
C4 tire phai tra cho ¢d déng 30.918.750 33.768.750
Cong 11.825.152.464 11.748.802.464

M) Céc khoan ng phai trd duoc ban giao cho Céng ty khi thuc hién ¢d phan héa tir Doanh nghiép Nha
nude thanh Cong ty CO phan tai thoi diém ngay 31 thang 03 nam 2007.

Theo Quyét dinh sé 01/2020/QD-MTTPS ngay 30 thang 9 nim 2020 ciia Toa 4n nhan dan Tp.Bién
Hoa vé viée quyét dinh m& tht tuc pha san déi véi Céng ty Cp Xuét nhap khdu DPdng Nai va Quyét
dinh s6 01/QD-CPQTV ngay 07 thang 10 fam 2020 cia Tda an nhén dan Tp.Bién Hoa vé viéc chi
dinh quan tai vién quan ly, thanh ly tai san. Hién nay, cong ty dang trong qua trinh thyc hién thu tuc
phé san cong ty. (Xem thuyét minh VIIL8)

@ Theo bién ban thoa thuan thi hanh 4n ngay 4 thing 4 nim 2023, dé dam bao loi ich hop phép cia
Cong ty TNHH Chang Shuen trong viéc nhén chuyen nhuong tai san 14 quyén sir dung dét duge So tai
nguyén va moi trucmg cap giay ching nhén quyen sir dung dit TO0017/CN/2007 ngay 12/04/2007
thudc thira dét s6 L6 B2-54, dién tich 24.543,8 m? tai KCN Tan Péng Hiép B, D1 An, Binh Duong cua
Céng ty C6 phan Xuat nhip khidu Ddng Nai, Cong ty TNHH Chang Shuen thuc hién chi hé trg cho
Céng ty Cb phan Xuat nhap khiu Pdng Nai v&i s6 tién 537.000.000 VND, dé Céng ty Cb phan Xuat
nhép khau Ddng Nai théng nhit véi Cong ty TNHH MTV Quy Loc Vuong khéng yéu cdu ngin chin
va ddng y giai toa viée tam dimg ding ky, chuyén quyén s& hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP D7 An, tinh Binh Duong.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugce doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 32
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Céng ty Cé phin Xudt nhip khiu Bong Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phuong Tran Bién, tinh Déng Nai, Vit Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Phadi tra dai han khdc

Chi tiét

Phai trd cdc 16 chikc va cd nhin khdc
Nhan ky quy, ky cuge dai han

- Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin -
Sacombank — CN Déng Nai

- Céng ty TNHH TM DV XNK Déng Tién
- Xi nghiép tw doanh Dai Nam
- Céng ty TNHH TMDV Tién Phdt Dat

Cong
Ny qud han chwa thanh todn

Chi tiét
Phai tra cdc to chirc va cd nhin khdc

Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam-
Vietcombank — CN Péng Nai

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
— CN Déng Nai @

Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam -
Vietcombank — CN TP.HCM ]
Ngén séch tinh Déng Nai

Cd tirc phai tra cho cb déng

Cong

M Xem thuyét minh muc s V.16a va VIIL8

74 A -
S0 cudi nam

A A o
S0 dau nam

1.112.422.400
1.112.422.400

797.702.400

314.720.000

963.092.000
963.092.000

553.872.000

314.720.000
57.000.000
37.500.000

1.112.422.400

963.092.000

K K -
S0 cuoi nim

K A -
S0 dau nam

11.208.952.464

1.812.025.823

1.193.020.405

5.442.130.872
2.730.856.614
30.918.750

11.208.952.464

11.211.802.464

1.812.025.823

1.193.020.405

5.442.130.872
2.730.856.614
33.768.750

11.211.802.464

@ Bién ban 1am viéc gitra 03 bén la Ngén hang Nha nuéc Viét Nam — CN Ddng Nai, Ngin hang Nong
ngh1ep va Phét trién Nong thén — CN Dong Nai va Cong ty ngay 26 thang 11 ndm 2019, ndi dung
thong nhét Céng ty phai tra cho Ngan hang Néng nghiép va Phit trién Nong thén - CN Pdng Nai véi
s6 tién 1.693.020.405 'VND, Cong ty s& thanh toan no trong vong 03 nam bit d4u tir nim 2020, thanh
toarn vao thoi diém cudi nam, hai nam dau mdi nam 500.000.000 VND. Phén con lai s& thanh toan nam
cudi cling.

Du phong phai tra ngin han
Téng do trich

X A - .o r 4 Ao -
Chi tiét So dau nam Mip trongniim Giam khac S0 cuoi nam
Du phong tro cép théi viéc 118.984.375 - ' - 118.984.375
Cong 118.984.375 - - 118.984.375

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 33
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Céng ty Cb phiin Xudt nhip khéu Péong Nai

Dia chi: Téng trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Pheong Trdn Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Quy khen thwomg, phic lgi

Chi tiét Shalanim opdotichlyp Chi quy $6 cudi nim
tir lgi nhuén trong nam
Quy khen thudng 2.692.228 5 - 2.692.228
Quy phuc loi 26.325.060 : 22.000.000 4.325.060
Cong 29.017.288 - 22.000.000 7.017.288
Von chii s¢ hitu
Bing ddi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu
e | Vingmein | Tt | it | coe
phoi
A 1 2 3 4
S6 du d4u nim truéc 40.000.000.000 | 395.499.138 | (7.480.385.881) | 32.915.113.257
Tang trong nam trudc - - 5.542.546.566 | 5.542.546.566
Giam trong nim trudc - - - -
tsfui:/;)‘:: :::: nay 40.000.000.000 | 395.499.138 | (1.937.839.315) | 38.457.659.823
Téng trong nam - - | 4.765.920.983 | 4.765.920.983
Giam trong ndim - - - -
Sé dw cudi nam 40.000.000.000 | 395.499.138 | 2.828.081.668 | 43.223.580.806
19b  Chi tiét von gop ciia Chii sé hitu
Chi tiét Ty 1é S$6 cudi nim S6 diu nam
- Cb dong Nha nuéc (7 78,30% 31.321.280.000  31.321.280.000
- Céc cb dong khac 21,70% 8.678.720.000  8.678.720.000
Cong 100,00% 40.000.000.000  40.000.000.000

*) C4 déng Nha nude 1a Téng Cong ty Cong nghiép Thuc phim Pong Nai

Tinh hinh gép vén diéu Ié nhu sau:

Theo Piéu 1é Cong ty Vén didu 16 a3 Yén di%u I¢
Chi tid VND  Tyle%)  £6p (VND) D,
Cb d6ng Nha nudce 31.321.280.000  78,30% 31.321.280.000 -
Cac cb dong khéc 8.678.720.000  21,70% 8.678.720.000 -
Cong 40.000.000.000. 100,00% 40.000.000.000 -
Ban thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phdi dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 34



Céng ty Cé phin Xudt nhip khau Dong Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

- . . 7. re PR ~ ~ A Ao A - . . A
19¢  Cdc giao dich vé von vdi cde chil s¢ hitu va phin phoi cé tirc, chia lgi nhudn

Chi tiét Nim nay Niam truéce

- Vbn gbp clia chi s hitu
Vén gép ddu nam 40.000.000.000 40.000.000.000
Vén gép tang trong ndm - .

Vén gép giam trong ndm B _

+ 4+ o+ o+

Von gop cudi ndm 40.000.000.000 40.000.000.000

- Cb tire, loi nhuén da chia . i

194 Cé phiéu

Chi tiét $6 cubi nim S6 diu nim
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 4.000.000 4.000.000
S luong cb phiéu di ban ra cong chiing 4.000.000 4.000.000
Cé phiéu phé thong 4.000.000 4.000.000
C6 phiéu wu dai - -
sb luong ) phiéu dugc mua lai - -
C6 phiéu phé théng - -
C6 phiéu wu dai s -
S lugng ¢ phiéu dang luu hanh ‘ 4.000.000 4.000.000
CG phiéu pho théng 4.000.000 4.000.000
Cé phiéu wu dai - -
Meénh gia cd phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000

19¢ Cb tike

v il A A - K mX -
Chi tiet S0 cuol nim So dau nam

- Cb tirc da cong bd va da tra trong nam =
+ C6 tikc dd cong bé trén co phiéu phd théng -
+ C6 tike dd cong bé trén cd phiéu wu ddi -

- Cb tirc da cong bd sau sau ngay két thic ky ké
toan

+ C6 tirc dd cong bé trén co phiéu phd théng ' -
+ C6 tike dé cong bé trén cé phiéu vu dai -

- Cd tire cna ¢b phiéu wu dii liy ké chua duge
ghi nhan

Ban rhuyér minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dugc doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 35
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Céong ty Cé phén Xuiit nhip khiu Péng Nai

Dia chi: Téng trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuong Trdn Bién, tinh Dong Nai, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Phin phéi logi nhudn

S6 dw dau nam
Loi nhun sau thué thu nhép doanh nghiép

Phan phéi trong nim:

(1.937.839.315)
4.765.920.983

Lgi nhuin chwra phén phéi cudi nim

2.828.081.668

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (PVT: VND)

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Niam trudc

2.248.500.600
6.543.271.748

Téng doanh thu

Chi tiét Niam nay
Doanh thu ban hang hoa 19.766.589.420
Doanh thu cho thué tai san va dich vu 4.892.097.731
Cong 24.658.687.151

8.791.772.348

Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan

Céng ty khéng phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan.

Gia von hang ban

3 M oo

Chi tiet Niam nay Nim truéc
Gi4 vbn cia hang héa di ban 19.634.719.290 2.235.329.280
Gi4 vbn ctia dich vu d3 cung cép 512.489.552 569.133.952
Céng 20.147.208.842 2.804.463.232
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi tiét Nim nay Nim trudc
Lai tién glri 6 ky han 2.122.043.018 1.796.309.588
Lai tién giri khong ky han 2. 7712377 1.593.624
Lai cham tra ) 1.000.000.000 175.182.307

Cong

3.124.815.395

() Khoan tién 14i cham tra da thu Céng ty TNHH MTV Tran Haén.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

1.973.085.519
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Céng ty Co phén Xudt nhdp khéu Péng Nai

Dia chi: Tdng trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phucng Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thite ngay 31 thdng 12 ném 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Chi phi bin hang

Chi tiét
Chi phi cho nhéan vién
Chi phi khau hao TSCD
Chi phi mua ngoai

" Chi phi khéc bang tién
Cong

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi tiét

Chi phi nhan vién

Chi phi vt liéu quan ly
Chi phi db ding vin phong
Chi phi khiu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi mua ngoai

Chi phi khac bang tién
Cong

Thu nhép khic

Chi tiét

Thu tién dién, nude
Thu nhép khéc
Cong

Chi phi khac

Chi tiét
Chi tién dién, nudc
Chi phi khéac

Cong

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Nim nay

Niam trudc

363.231.749
228.555.588
5.233.268
20.286.458

495.094.910
228.555.588
3.601.257
40.437.500

617.307.063

767.689.255

Nam nay

Niam truoéc

1.897.545.661
38.582.879
12.726.000
203.634.692
17.274.720

(2.900.000.000)

211.415.270
1.788.821.373

1.703.953.052
43.651.077
14.369.000
215.960.472
17.274.720
(2.360.000.000)
259.373.340
1.958.917.157

1.270.000.595

Nim nay

1.853.498.818

Nam truoc

583.855.751
8.645.236

1.137.987.275
20.816.230

592.500.987

1.158.803.505

Nim nay

Nam trudec

459.827.048
14.826.995

950.663.501
4.800.000

474.654.043

955.463.501
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Céng ty C6 phan Xudt nhip khdu Béng Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuwong Trdn Bién, tinh Déng Nat, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Thué Thu nhip doanh nghiép hién hanh

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho c4c khoan thu nhép tinh thué v6i thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép trong ndm dugc tam tinh nhu sau:

Chi tiét Nam nay Niam trudc
Téng loi nhuin ké toan truée thué 5.866.832.990 5.542.546.566
Cac khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan ké

toan d& xac dinh loi nhuan chju thué thu nhép 593.927.055 114.514.900
doanh nghiép:

Cdc khodn diéu chinh ting 593.927.055 114.514.900
Eﬁ thit lao HDQT, BKS khéng truc tiép diéu 159:600.600 65.000.000
Chi phi khéng dugc trir 434.327.055 18.514.900
Cdc khodn diéu chinh giam 8
Thu nhap chju thué 6.460.760.045 5.657.061.466
Chuyén 15 va bu trir 13i/15 (956.200.012) (5.657.061.466)
Thu nhap tinh thué 5.504.560.033 -
Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.100.912.007 -
Lai co ban/suy gidm trén ¢b phiéu

Ldi co ban trén cé phiéu

Chi tiét Nam nay Nam trudce

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhuan ké toan
de )géc diph lgi nhuén phén bo cho c6 dong s& hitu cd
phiéu pho théng

-Trich quy khen thuong phuc lgi,..
Loi nhudn tinh 13i co ban trén cb phiéu

S6 lwong binh quén gia quyén cia cb phiéu phd
théng dang lru hanh trong ndm

Lii co ban trén c6 phiéu

4.765.920.983

4.765.920.983

4.000.000

5.542.546.566

5.542.546.566

4.000.000

1.191

1.386

) Céng ty khong tam uée tinh Quy khen thuong, phuc loi, khen thudng Ban Piéu hanh Cac khoan tam
trich nay s& duoc diéu chinh lai theo s6 trich thuc té theo Nghi Quyét chinh thirc clia Dai héi cb déng.

Ban thuyé’t minh nay la mét bé phdn hop thanh va phadi dige doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 38
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10.

Céng ty Cé phin Xudt nhip khéu Béng Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phucng Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cé phiéu phé théng dang hwu hamh binh quan trong ndm dwgc tinh nhw sau:

Chi tiét

C4 phiéu phé théng dang Iru hanh dAu nim
Anh huéng cia cb phiéu phd théng mua lai

Anh hudng ciia c¢b phiéu phd théng phat hanh
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quéin
trong nim

Ldi suy giam trén c6 phiéu

Chi tiét

Loi nhuan phéan bd cho cb déng s& hitu ¢b phiéu
phé théng dung tinh 1di co ban trén cd phicu

Céc khoan diu chinh ting, giam lgi nhuan:

- Anh huong sau thué cua ldi trdi phiéu cé thé
chuyén doi,..

Loi nhuan dé tinh 13i suy giam trén c6 phiéu
S lwong cb phiéu phd théng st dung dé tinh lai
suy giam trén co phiéu

Lai suy giam trén c6 phiéu

Nam nay Nim trude
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
Nim nay Nim truée

4.765.920.983

4.765.920.983

4.000.000

5.542.546.566

5.542.546.566

4.000.000

1.191

1.386

S6 heong cé phiéu phoé thong st dung dé tinh 1di suy giam trén c6 phiéu dwoe tinh nhu sau:

Chi tiét

S6 lugng binh quan gia quyén cia ¢d phiéu phd
thong dang luu hanh trong ndm

Anh huéng cia cb phiéu phd théng tiém ning co
tac dong suy giam:

S6 lwgng cb phiéu phd thong sir dung dé tinh lai
suy giam trén cb phiéu

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi tiét

Chi phi dd dung vin phong, quan ly

Chi phi nhan céng

Chi phi kh4u hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Cong

Nim nay Nim trude
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
Niam nay Nim trudc
51.308.879 58.020.077
2.260.777.410 2.199.047.962
793.465.832 801.950.412
367.862.538 565.402.597
1.826.382.551 2.016.629.377
5.299.797.210 5.641.050.425
39
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VIII.

Céng ty Cé phan Xudt nhdp khéu Bong Nai

Dia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phudng Tran Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Baén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (PVT: VND)

Cic giao dich khong bang tién
Cong ty khéng phét sinh céc giao dich khéng bing tién
Cic khoin tién va twong dwong tién Cong ty dang nim giir nhung khong dwge sir dung

Cong ty khong phat sinh céc khoan tién va twong duong tién Céng ty dang nim giir nhung khong duoc
su dung.

Thu tién tir di vay
Cong ty khong phat sinh tién thu tir di vay.
Tién tra ng goc vay

Céng ty khong phat sinh tién tra ng gbc vay.
THONG TIN BO SUNG KHAC (PVT: VND)

Tai sdn tiém tang

Céng ty khéng cé tai sin tiém ting anh hudng dén bio cdo tai chinh cin thiét phai c6 cac diéu chinh
s0 liéu hodc cong bo trong Béo cao tai chinh.

No tiém tang

Lién quan dén khoan no tai Ngin hang TMCP Ngoai Thuo*ng Viét Nam — Vietcombank, theo Thong
bao s6 01/TB-TLVA ngdy 06 thang 6 nam 2019 cua Toa an nhén dan Tp. Bién Hoa vé viéc nhan don
yéu ciu md thu tuc pha san, Vietcombank dé nghi Toa 4n mé thi tuc pha san ddi voi Cong ty CP Xuét
nhép khdu Ddng Nai va budc yéu ciu thanh toan khoan no gbc va lai phai tra cho Vietcombank Chi

nhénh Tp.HCM va Chi nhanh Pong Nai véi s6 tién 52.142.275.933 VND (trong d6 véi sb tién no gbe
12 39.724.098.459 VND (trong d6: 168.204.374 JPY), lai phai trd 12.418.177.474 VND).

Ngay 20 thdng 6 nim 2019, Cong ty di c6 vin ban s6 106/CTCPXNKDN va van thu bé sung s6
123/CTCPXNKDN ngay 11 thang 7 nam 2019 guri Toa an nhén din Tp.Bién Hoa bao céo rd khoan no
ma Cong ty cé trach nhiém ké thira theo s6 liéu duoc ban giao tir céng ty nha nude, trong d6 cac khoan
ng Vietcombank — CN Tp.HCM la 5.442.130.872 VND va n¢ Vietcombank — CN Pdng Nai la
1.812.025.823 VND.

Quyét dinh sb 01/2020/QD-MTTPS ngay 30 thang 9 ndm 2020 cta Toa 4n nhan dan Tp.Bién Hoa ve
viée quyét dinh mé thit tuc pha san ddi véi Céng ty Cp Xuat nhap khédu Pong Nai va Quyét dinh s6
01/Qb-CPBQTYV ngay 07 thang 10 nam 2020 cta Tda an nhén dan Tp.Bién Hoa vé viéc chi dinh quan
tai vién quan ly, thanh ly tai san.

Céng ty s& diéu chinh vao bao céo tai chinh khi ¢ ban an c6 khi ¢6 quyét dinh cudi cling cuia co quan
quan ly nha nudéce.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phdi dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 40

& i
s
— =

— N

X

Hn

—



4a.

Céng ty Cé phdn Xudt nhip khiu i)ong Nai

Dja chi: Tang trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuéng Trdn Bién, tinh Péng Nai, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tai sian cho thué hoat dong

Tai ngay két thic nam tai chinh, cac khoan thanh toan tién thué tdi thidu trong tuong lai thu dugc
tir cac hop ddng thué hoat dong khéng thé hiy ngang nhu sau:

Chi tiét S6 cudi nim S6 ddu nim
Tir | nam tré xudng 2.900.736.000 5.823.055.484
Trén 1 ndm dén 5 nim 14.503.680.000 -
Trén 5 nim 2.175.552.000 -
Cong 19.579.968.000 5.823.055.484

Téng s tién thué phat sinh thém duge ghi nhan 1a doanh thu trong nidm 1a 0 VND (nam trude la
68.160.000 VND).

Giao dich va s dw véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly cha chét, cic ca nhan cé lién quan véi
cé4c thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khéc.

Giao dich vi sé du véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cde
thanh vién qudn ly chu chot

Cac thanh vién quan 1y chu chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va c4c thanh
vién Ban diéu hanh.

Céc ¢4 nhén c6 lién quan voéi cac thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh vién mét thiét trong gia dinh
céc thanh vién quan ly cha chot.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhdn c6 lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chu chét ‘

Coéng ty khong phat sinh glao dich ban hang va cung cip dich vu ciing nhu c4c giao dich khac véi cac
thanh vién quan ly chu chbt va cic c4 nhin ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Cam két bao lanh

Cong ty khong ding tai san c6 dinh, hang t6n kho dé bao dam cho khoan vay ciia cac thanh vién quan
Iy chu chdt va céc ca nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét ciing nhwr khong co cac
thanh vién quan ly chu chét va cic c4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét nio dung
tai san ctia minh dé dam bao cho khoan vay ciia cong ty.

Céng ng vdi cdc thanh vién quan ly chu chét va cdc cd nhdn cé lién quan véi cde thanh vién qudn Iy
chu chot

Tai ngay két thiic nim tai chinh, Céng ty khong ¢6 cong ng véi cac thanh vién quan ly chi chét va cac
c4 nhén ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan 1y chi chot

Chi tiét Nim nay Niim trudce
Tién luong 817.475.618 - 779.424.000
Thi lao 199.200.000 120.000.000
Cong 1.016.675.618 899.424.000

() C4c thanh vién chil chdt 1 céc thanh vién Cha tich Cong ty va Ban Diéu hanh.
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4b.

Céng ty Cé phin Xudt nhip khiu Dong Nai ) )
Dia chi: Tdng trét 94/2 Bis, khu phé Binh Da, Phuong Tran Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdoe cdo tai chinh (tiép theo)

Chi tiét thu nhdp ciia cdc thamh vién quan Iy chii chot 7

Ndm nay
Ho va tén Chite vu Lwong Thu lao Cong
Hpi dong qudn tri 331.770.726 139.200.000 470.970.726
Pham Nam Hung Chu tich HBQT - 60.000.000 60.000.000
Phung Vin Nhi Thanh vién HDQT - - 39.600.000 39.600.000
Nguyén Van Trung | TV. HPQT kiém GB 331.770. 726 39.600.000 371.370.726
Ban Kiém sodt 249.600.000 60.000.000 309.600.000
Dinh Thj Thu Véan Truéng BKS 249.600.000 - 249.600.000
Ng6 Thi Cim Ha TV. BKS = 30.000.000 30.000.000
Mai Xuén TV.BKS - 30.000.000 30.000.000
Ban Diéu hanh 236.104.893 - 236.104.893
Nguyén Thi Khuyén | KTT 236.104.893 - 236.104.893
Cong 817.475.618 199.200.000 | 1.016.675.618
Ndm trudc
Ho va tén Chikc vu Lwong Thi lao Cong
Hpi dong quén tri 333.360.000 84.000.000 417.360.000
Pham Nam Hung Chu tich HbQT - 36.000.000 36.000.000
Phuing Van Nhi Thanh vién HDQT . - 24.000.000 24.000.000
Nguyén Vin Trung | TV. HPQT kiém GDP 333.360.000 24.000.000 357.360.000
Ban Kiém sodt 220.300.996 36.000.000 256.300.996
Dinh Thi Thu Vin Truéong BKS 220.300.996 220.300.996
Ng6 Thi CAm Ha TV.BKS - 18.000.000 18.000.000
Mai Xuén TV. BKS - 18.000.000 18.000.000
Ban Diéu hanh 225.763.004 - 225.763.004
Nguyén Thi Khuyén | KTT 225.763.004 - 225.763.004
Cong 779.424.000 120.000.000 899.424.000

Giao dich va so dw voi cdc bén lién quan khdc

Cac bén lién quan khac vdi Cong ty theo quy dinh bao gbm:

- Céc cong ty lién két, co s& kinh doanh ddng kiém sodt,

- Céc c4 nhén c6 quyén truc tiép hoic gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién mat thiét

trong gia dinh cua ho,

- Céac doanh nghiép do céc nhén vién quan Iy chi chét va cdc c4 nhin ¢ quyén truc tiép hodc gian
tiép biéu quyét cia Cong ty va cac thanh vién mat thiet trong gia dinh cua ho.

Doanh nghiép khong phat sinh giao dich vé&i bén lién quan khac.

Bdn thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc cing voi Bdo cdo tai chink
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6a

6b

Céng ty Cé phéﬂ Xuiit nhip khiu Pong Nai

Dia chi: Téng trét 94/2 Bis, khu phé Binh Pa, Phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cam két bao lanh

Cong ty khong dung tai san ¢6 dinh, hang tén kho @ bao dam cho khoan vay clia cac bén lién quan
khéc cling nhu khong ¢é cac bén lién quan khac ndo ding tai san cia minh dé dam bao cho khoan vay
clia cong ty.

Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc

Céng ng vai cac bén lién quan khac duoc trinh bay trong cac thuyét minh & Muc V.

Cac khoan cong no phai thu cac bén lién quan khac khong ¢6 bao dam va sé& dugc thanh toan bang tién.
Khéng c6 khoan du phong phai thu khé doi nao duge ldp cho cac khoan ng phai thu cac bén lién quan
khac.

Chi phi lii vay vén ho4
Cong ty khéng phat sinh chi phi 14i vay vén hoa
Biao cao theo by phin

Cong ty lua chon cac bd phén theo linh vuc kinh doanh 1a b phin bao cdo chinh yéu vi rii ro va ty
suét sinh 1&i ciia Céng ty bj tic déng chi yéu bai nhitng khéc biét v& san phim va dich vu do Céng ty
cung cép. Céc b phén theo khu vuc dia ly 1a bd phan bédo cdo thit yéu. Cac hoat dong kinh doanh ctiia
Céng ty dugc tb chirc va quan ly theo tinh chét cia san phdm va dich vu do Céng ty cung cip véi mdi
m§t bo phén 1a mot don vi kinh doanh chién lugc cung cép céc san phdm khéac nhau va phuc vu céc thi
truong khéac nhau.

Trinh bay bdo cdo by phdn theo linh vuc kinh doanh

i ik Hoat dong Hoat dong
hizet thwong mai dich vu Cong
Ndam nay
Dgnit fitiindn g ban hangys 19.766.589.420 4.892.097.731 24.658.687.151
cung cap dich vu
Gi4 vén hang ban 19.634.719.290 512.489.552 20.147.208.842
Lgrl nhigin ghpive Trin. i va 131.870.130 4.379.608.179 4.511.478.309
cung cap dich vu
Nam truoce
eyl e v 2.248.500.600 6.543.271.748 8.791.772.348
cung cdp dich vu
Gia vén hang ban | 2.235.329.280 569.133.952 2.804.463.232
Lei nhudn gop vé ban hang va 13.171.320 5.974.137.796 5.987.309.116

cung cép dich vu

Trinh bay bdo cdo bj phin theo khu vuc dia ly
Trong ndm, hoat dong ctiia Coéng ty toan bd thuc hién trén lanh thd Viét Nam.
Tai san dam bao

Cong ty khong cé tai san tai chinh thé chdp cho cac don vi khéc cling nhu nhan tai san thé chip tir
cac don vi khéc tai ngay 31 thangl2 nam 2025.
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10.

Céng ty C6 phéin Xudt nhip khiu Bang Nai

Bia chi: Tang trét 94/2 Bis, khu pho Binh Pa, Phuong Trén Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bdin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Kha ning hoat djng lién tuc

Quyét dmh 6 01/2020/QD-MTTPS ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan Tp. Blen Hoa ve
viéc quyét dinh md thi tuc phd san d6i voi Cong ty Cp Xuét nhép khiu Pdng Na1 va Quyét dinh sb
01/QD-CPQTV ngay 07 thang 10 nim 2020 cia Toa 4n nhén dan Tp.Bién Hoa vé& viéc chi dinh quan
tai vién quan ly, thanh ly tai san. Hién nay, cong ty dang trong qua trinh thyc hién tha tuc pha san cong
ty. Nhiing dleu kién nay cho thy su tdn tai ctia yéu t& khong chac chin trong yéu c6 thé dén dén nghi
ngd déng ké ve kha ndng hoat ddng lién tuc cua Cong ty. Tuy nhién, Hoi déng quan tri Cong ty trinh
Dai hoi dong cb dong cam két Cong ty van hoat dong lién tuc. Do vay Bao cao tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 van duoc 14p dya trén gia thiét Céng ty hoat dong kinh
doanh lién tuc.

Cic s kién phat sinh sau ngay két thiic nién d§

Theo y kién ciia Ban Diéu hanh, Béo c4o tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 ndm 2025 s& khéng bi anh hudng nghiém trong boi bat ky khoan muc, nghiép vu hay su kién
quan trong hoac c6 ban chét bat thuro"ng nao phat sinh tir ngay két thiic nam tai chinh cho dén ngay lap
Béo céo nay can thiét phai c6 cac didu chinh sb liéu hodc cong b trong Béo cdo tai chinh.

Thong tin khac

—  Quyét dmh s6 01/2020/QD-MTTPS ngay 30 thang 9 ndm 2020 ctia Toa 4n nhdn dén Tp.Bién Hoa
vé viée quyét dinh m& thu tuc pha san dbi véi Cong ty CP Xuat nhip khdu Pdng Na1 va Quyét dinh s6
01/Qb-CPQTV ngay 07 thang 10 ndm 2020 ciia Tda an nhan dén TP.Bién Hoa vé viéc chi dinh quan
tai vién quan ly, thanh ly tai san.

—  Tbng Céng ty Cong nghiép Thuc phim Ddng Nai dang thyc hién thoai vén Téng Cong ty tai Cong
ty C& phén Xuit nhap khéu Dong Nai.

— Theo Nghj quyét ciia Hoi dong quan tri sb 139/NQQ HDQT ngay 30 thang 5 ndm 2025 Cong ty
thuc hién di doi tru so lam viéc theo théng bao sé 437/TB-UBND ngay 11 thang 4 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé Bién Hoa vé théng béo thu héi dét. Cu thé: Thu hdi dét ciia Cong ty C6 phan
Xuét Nhip Khiu Pdng Nai tai dja chi s6 9 KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phb Bién Hoa,
tinh Ddng Nai, dién tich thu hdi khoang 25.953,9 m?. Cong ty da di doi sang tru s& lam viéc mdi ciing
nhu thanh Iy tit ca céc hop dong thué kho tir ngdy 31/7/2025, dén ngay 31/12/2025, UBND phuong
Tran Biénra quyet dinh s6 3705/QD-UBND v/v bdi thudong hd trg cho Cong ty do bj thu hoi dat voi
s6 tién 33.662.642 VND. Ngoal ra, Cong ty dang trong qua trinh x4c dinh danh myc va dé Xuét thanh
ly d6i v&i cac tai san gén lién véi dt tai Khu céng nghiép Bién Hoa 1 dé ban giao mit bang theo quyét
dinh s 737/QD-UBND ngay 10/02/2026 vé viéc thu hdi dt ctia Cong ty.

Déng Nai, ngay 26 thang 3 nam 2026

Ngudi Iap biéu Ké toan truéng

PINH THI THU HOAI NGUYEN THI KHUYEN 'NGUYEN VAN TRUNG
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